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APL Tower Unit OT/35/T5 Podomoro City

Jl. S. Parman Kav. 28, Tanjung Duren 
Selatan, Grogol Petamburan

Jakarta Barat 11470, Indonesia
Telepon: (62-21) 2119 2888

Fax: (62-21) 2119 1008

Kantor Cabang :
Jl. Veteran Lingkar Timur Km. 5.5

Kawasan Industri dan Pergudangan Safe N 
Lock Kav. E Rangkahkidul, Sidoarjo

Jawa Timur 61234, Indonesia
Telepon: (62-31) 896 3355

Fax: (62-31) 896 8669
Website: http://mbagroup.id

Email: info@mbagroup.id
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22. LIABILITAS IMBALAN KERJA (lanjutan) 22. EMPLOYEE BENEFIT LIABILITIES (continued) 
 
 Asumsi–asumsi dasar yang digunakan dalam menentukan 

liabilitas imbalan paska kerja pada tanggal 31 Desember 
2020 dan 2019 adalah sebagai berikut: 

 The basic assumptions used in determining the liability 
for post-retirement benefits as of December 31, 2020 
and 2019 are as follows: 

 
   31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Jumlah peserta  95 58 Total participant 
 Umur pensiun normal  (tahun) 55 tahun 55 tahun Normal retirement age (year) 
 Kenaikan gaji (per tahun) 7,00% 7,00% Salary increase (per year) 
 Tingkat bunga diskonto (per tahun) 7,00% 8,00% Discount rate (per year) 

 
 Liabilitas imbalan kerja yang disajikan dalam laporan 

posisi keuangan adalah sebagai berikut: 
 Employee benefit liabilities which is presented in the 

statements of financial position was as follows: 
 

  31 Des 2020/ 
Dec 31, 2020 

31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Kewajiban awal Periode 4.862.363 4.442.706 Liability at beginning of the year 
 Beban yang diakui di  

   laba rugi 1.072.254 980.926 
               Net expense recognized in 
                    the income statement 

 Dampak kurtailmen atau  
penyelesaian program - - 

Effect of curtailments or  
 settlements 

 Biaya (Pendapatan) komprehensif 
lainnya (227.193) (561.270) 

The recognized of  
                      other comprehensive  

 Liabilitas Akhir Periode 5.707.424 4.862.363   Liability End of the Year 
 
 Beban imbalan kerja yang diakui sebagai bagian dari 

beban usaha pada laporan laba rugi dan penghasilan 
komprehensif lain adalah sebagai berikut: 

 Employee benefit expenses which was presented in as 
part of operating expenses in statements of profit or loss 
and other comprehensive income was as follows: 

 
 31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

    
Beban jasa kini 683.265 625.510 Current service cost 
Biaya bunga 388.989 355.416 Interest cost 
Jumlah  1.072.254 980.926 Total  

 
 Asumsi aktuarial yang signifikan untuk penentuan 

kewajiban imbalan pasti adalah tingkat diskonto dan 
kenaikan gaji yang diharapkan. Analisis sensitivitas di 
bawah ini ditentukan berdasarkan masing-masing 
perubahan asumsi yang mungkin terjadi pada akhir 
periode pelaporan, dengan semua asumsi lain konstan. 

 Significant actuarial assumptions for the determination of 
the defined obligation are discount rate and expected 
salary increase. The sensitivity analysis below have 
been determined based on reasonably possible changes 
of the respective assumptions occurring at the end of the 
reporting period, while holding all other assumptions 
constant. 

 
 31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

    
Tingkat diskonto   Discount rate 
Tingkat diskonto +1% (299.980) 207.365 Discount rate +1% 
Tingkat diskonto -1% 358.036 (242.492) Discount rate -1% 
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22. LIABILITAS IMBALAN KERJA (lanjutan) 22. EMPLOYEE BENEFIT LIABILITIES (continued) 
 

Tingkat kenaikan gaji   Salary increment rate 
Tingkat kenaikan gaji +1% 354,414 (242.492) Salary increment rate +1% 
Tingkat kenaikan gaji -1% (302.571) 210.982 Salary increment rate -1% 

 
 Analisis sensitivitas yang disajikan di atas mungkin tidak 

mewakili perubahan yang sebenarnya dalam kewajiban 
imbalan pasti mengingat bahwa perubahan asumsi 
terjadinya tidak terisolasi satu sama lain karena beberapa 
asumsi tersebut mungkin berkorelasi. 

 Significant actuarial assumptions for the determination of 
the defined obligation are discount rate and expected 
salary increase. The sensitivity analysis below have 
been determined based on reasonably possible changes 
of the respective assumptions occurring at the end of the 
reporting period, while holding all other assumptions 
constant. 

    
 Selanjutnya, dalam menyajikan analisis sensitivitas di 

atas, nilai kini kewajiban imbalan pasti dihitung dengan 
menggunakan metode projected unit credit pada akhir 
periode pelaporan, yang sama dengan yang diterapkan 
dalam menghitung liabilitas manfaat pasti yang diakui 
dalam laporan posisi keuangan. 

 Furthermore, in presenting the above sensitivity 
analysis, the present value of the defined benefit 
obligation has been calculated using the projected unit 
credit method at the end of the reporting period, which is 
the same as that applied in calculating the defined 
benefit obligation liability recognised in the consolidated 
statement of financial position. 

    
 Kompensasi yang dibayar atau terutang pada manajemen 

kunci atas jasa kepegawaian adalah sebagai berikut: 
 Compensation paid or payable to key management for 

employment services is as follows: 
 

 31 Desember 2020/December 31, 2020 
 

  

Dewan Direksi 
Board of Directors 

Dewan Komisaris/ 
Board of 

Commissioners 

Pemegang Saham 
yang juga bagian 
dari manajemen/ 
Shareholders as 

part of 
management 

Personil 
manajemen kunci 

lainnya/ 
Other key 

management 

 

 %a) Rp %a) Rp %a) Rp %a) Rp  
          

Gaji dan imbalan kerja 
karyawan jangka 
pendek lainnya 29% 314.775 - - - - - - 

 Salary and other 
    current benefit   
      of employess 

Pesangon pemutusan 
hubungan  

   kerja - - - - - - - - 

    Termination of 
        employment 
         relationship 

Imbalan pascakerja - - - - - - - -        Employment benefit 
Imbalan jangka panjang  

lainnya - - - - - - - - 
Noncurrent other of 
Employmen benefit 

Pembayaran berbasis 
saham - - - - - - - - 

Share-based Payments  
       Transactions 

 
 31 Desember 2019/December 31, 2019 
  

Dewan Direksi 
Board of Directors 

Dewan Komisaris/ 
Board of 

Commissioners 

Pemegang Saham 
yang juga bagian 
dari manajemen/ 
Shareholders as 

part of 
management 

Personil 
manajemen kunci 

lainnya/ 
Other key 

management 

 

 %a) Rp %a) Rp %a) Rp %a) Rp  
          

Gaji dan imbalan kerja 
karyawan jangka 
pendek lainnya 29% 284.765  - - - - - 

 Salary and other 
    current benefit   
      of employess 

Pesangon pemutusan 
hubungan  

    kerja - - - - - - - - 

    Termination of 
        employment 
         relationship 
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22. LIABILITAS IMBALAN KERJA (lanjutan) 22. EMPLOYEE BENEFIT LIABILITIES (continued) 
 

 

Dewan Direksi 
Board of Directors 

Dewan Komisaris/ 
Board of 

Commissioners 

Pemegang Saham 
yang juga bagian 
dari manajemen/ 
Shareholders as 

part of 
management 

Personil 
manajemen kunci 

lainnya/ 
Other key 

management 

 

 %a) Rp %a) Rp %a) Rp %a) Rp  
          

Imbalan pascakerja - - - - - - - - Employment benefit 
Imbalan jangka panjang 

lainnya - - - - - - - - 
Noncurrent other of 
Employment benefit 

Pembayaran berbasis 
saham - - - - - - - - 

 Share-based Payments  
       Transactions 

 
 a) % terhadap jumlah beban imbalan kerja  a) % to amount employment benefit costs 
    
 Tidak terdapat transaksi dengan pihak berelasi yang 

dilakukan oleh manajemen kunci untuk periode yang 
berakhir pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019. 

 There were no related party transactions conducted by 
key management for the periods ended 31 December 
2020 and 2019. 

  
23. MODAL SAHAM 23. CAPITAL STOCK 

 
 Susunan kepemilikan saham Perusahaan per 31 Desember 

2020 adalah sebagai berikut: 
 The composition of the Company's share ownership as of 

December 31, 2020 is as follows: 
 

  31 Desember 2020/ December 31, 2020  
 

Pemegang Saham 

 
 

Jumlah Saham/ 
Number of 

Shares 

Persentase 
Kepemilikan/ 
Percentage of 

Ownership 
(%) 

Jumlah/  
Amount (Rp) Stockholders 

      
 PT Griya Prima Amanda 3.158.500.000 81,54% 315.850.000 PT Griya Prima Amanda 
 Ny. Siauw Jennice Maria 114.335.000 2,95% 11.433.500 Mrs. Siauw Jennice Maria 
 Tn. Johan Tedja Surya 15.665.000 0,40% 1.566.500 Mr. Johan Tedja Surya 
 Masyarakat 585.000.000 15,10% 58.500.000 Public 
 Jumlah 3.873.500.000 100,00% 387.350.000 Total 

 
 Penawaran Umum Perdana  Initial Public Offering 

 
 Perusahaan telah menerima Surat Pernyataan Efektif dari 

Kepala Eksekutif Pengawas Pasar Modal atas nama 
Dewan Komisioner Otoritas Jasa Keuangan (“OJK”) 
dengan surat No. S-85/D.04/2020 tanggal 28 Februari 
2020 untuk melakukan penawaran umum saham kepada 
masyarakat sebanyak 585.000.000 saham dengan nilai 
nominal Rp 100 per saham dengan harga penawaran 
Rp110 per saham. Saham-saham tersebut seluruhnya  
telah  dicatatkan  pada  Bursa  Efek  Indonesia  tanggal 13 
Maret 2020. 

 The Company has received an Effective Statement from 
the Capital Market Supervisory Chief Executive on behalf 
of the Board of Commissioners of the Financial Services 
Authority ("OJK") with letter No. S-85/D.04/2020 dated 
February 28, 2020 to conduct a public offering of shares 
of 585,000,000 shares with a nominal value of Rp 100 
per share at an offer price of Rp110 per share. These 
shares have all been listed on the Indonesia Stock 
Exchange on March 13, 2020. 

     
 Berdasarkan akta Nomor 59 tanggal 23 Juli 2020 yang 

dibuat oleh  Leolin Jayayanti, S.H.,M.Kn notaris di Jakarta 
yaitu mengenai peningkatan modal ditempatkan dan 
modal disetor Perusahaan setelah penawaran umum 
selesai dilaksanakan dari semula Rp328.850.000.000 
(angka penuh) menjadi Rp387.350.000.000 (angka 
penuh). Akta tersebut telah mendapat persetujuan dari 
Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik 
Indonesia dengan Surat Keputusannya No. AHU-
AH.01.03-0324581 tanggal 4 Agustus 2020. 

 Based on deed No. 59 dated July 23, 2020 made by 
Leolin Jayayanti, SH, M.Kn, notary in Jakarta, namely 
regarding the increase in issued and paid-up capital of 
the Company after the public offering has been 
completed from Rp328,850,000,000 (full amount) to 
Rp387,350,000,000 (full number). The deed has been 
approved by the Minister of Law and Human Rights of 
the Republic of Indonesia with his Decree No. AHU-
AH.01.03-0324581 dated 4 August 2020. 
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23. MODAL SAHAM (lanjutan) 23. CAPITAL STOCK (continued)   
 Susunan kepemilikan saham Perusahaan per 31 

Desember 2019 adalah sebagai berikut: 
 The composition of the Company's share ownership as 

of December 31, 2019 is as follows: 
 
  31 Desember 2019/ December 31, 2019  
 

Pemegang Saham 

 
 

Jumlah Saham/ 
Number of 

Shares 

Persentase 
Kepemilikan/ 
Percentage of 

Ownership 
(%) 

Jumlah/  
Amount (Rp) Stockholders 

      
 PT Griya Prima Amanda 3.158.500.000 96,05% 315.850.000 PT Griya Prima Amanda 
 Ny. Siauw Jennice Maria 114.335.000 3,48% 11.433.500 Mrs. Siauw Jennice Maria 
 Tn. Johan Tedja Surya 15.665.000 0,48% 1.566.500 Mr. Johan Tedja Surya 
 Jumlah 3.288.500.000 100,00% 328.850.000 Total 

 
 Berdasarkan Akta Perusahaan Nomor 84 tanggal 29 Oktober 

2019 dibuat oleh Leolin Jayayanti, S.H.,M.Kn Notaris di 
Jakarta Selatan yang telah mendapat persetujuan dari 
Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia 
dengan Surat Keputusannya No. AHU-AH.01.03-0354000 
tanggal 29 Oktober 2019 serta telah dicatat dan diterima 
dalam Sistem Administrasi Badan Hukum dengan Nomor 
Surat AHU-0208838.AH.01.11 Tahun 2019 tanggal 31 
Oktober 2019. Pemegang saham menyetujui dan 
menyatakan kembali isi dari Keputusan Sirkuler Agustus 
2019 dengan penyesuaian nilai nominal saham yang telah 
dicatatkan dalam anggaran dasar Perseroan dan persetujuan 
terhadap agenda tambahan (Keputusan Edaran) sebagai 
berikut: 

 Based on Deed Company No. 84 dated October 29, 2019 
made by Leolin Jayayanti, S.H., M.Kn Notary in South 
Jakarta. The amendment was approved by the Minister of 
Law and Human Rights of the Republic of Indonesia with its 
Decree No. AHU-AH.01.03-0354000 dated October 29, 
2019 and has been recorded and accepted in the Legal 
Entity Administration System with Letter Number AHU-
0208838.AH.01.11 of 2019 dated October 31, 2019. 
Shareholders agree and restate the contents of the August 
201 Circular Decision by adjusting the nominal value of 
shares listed in the Company's articles of association and 
approval of the additional agenda (Circular Decision) as 
follows: 

 1. Pemegang saham menyetujui konversi utang 
Perseroan kepada PT Griya Prima Amanda 
berdasarkan perjanjian konversi Utang menjadi saham 
pada tanggal 30 Agustus 2019 yaitu sejumlah 
Rp4.000.000 menjadi 40.000.000 (angka penuh) 
saham,  dengan nilai nominal Rp100 yang akan diambil 
oleh PT Griya Prima Amanda. 

 1. The shareholders approved the conversion of the 
Company's debt to PT Griya Prima Amanda based 
on the agreement to convert Debt into shares on 
August 30, 2019 in the amount of Rp4,000,000 to 
40,000,000 (full amount) shares, with a nominal 
value of Rp100 to be taken by PT Griya Prima 
Amanda. 

 2. Memutuskan peningkatan modal disetor dan 
ditempatkan dari semula sebesar Rp3.248.500.000 
(angka penuh) saham menjadi sebesar 
Rp3.288.500.000. (angka penuh) saham. 

 2. Decided to increase the paid up and placed capital 
from Rp3,248.500,000 (full amount) shares to 
Rp3,288,500,000. (full amount) shares. 

 
 Berdasarkan Akta notaris Leolin Jayanti, S.H., M.Kn., No.14 

tanggal 04 Oktober 2019 yang  telah mendapat persetujuan 
dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik 
Indonesia dengan Surat Keputusannya No. AHU-AH.01.03-
0341888 tanggal 07 Oktober 2019 serta telah dicatat dan 
diterima dalam Sistem Administrasi Badan Hukum dengan 
Nomor Surat AHU-0187531.AH.01.11 tanggal 07 Oktober 
2019 telah disetujui mengenai sebagai berikut : 

 Based on the Notary Deed Leolin Jayanti, S.H., M.Kn., 
No.14 dated October 4, 2019 which has been approved by 
the Minister of Law and Human Rights of the Republic of 
Indonesia with its Decree No. AHU-AH.01.03-0341888 
dated 07 October 2019 and has been recorded and 
accepted in the Legal Entity Administration System with 
Letter Number AHU-0187531.AH.01.11 dated 07 October 
2019 has been approved as follows: 

 
 1. Menyetujui pemecahan nilai nominal saham (Stock 

Split) atas Saham Seri A Perseroan dengan rasio 
sebesar 1:10 (satu banding sepuluh), yaitu dari semula 
sebesar Rp1.000 per Saham Seri A, dengan jumlah 
sebanyak 10.000.000 (angka penuh) Saham Seri A 
menjadi Saham Biasa sebesar Rp100 (angka penuh) 
per saham dengan jumlah seluruhnya sebanyak 
100.000.000 (angka penuh) Saham Biasa. 

 1. Approved the split of the par value of the shares 
(Stock Split) of the Company's Series A Shares at a 
ratio of 1:10 (one to ten), which is from the original 
Rp1,000 per Series A Share, with a total of 
10,000,000 (full amount) Series Shares A becomes 
Common Stock of Rp100 (full amount) per share with 
a total amount of 100,000,000 (full amount) of 
Common Stock.  
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23. MODAL SAHAM (lanjutan) 23. CAPITAL STOCK (continued) 
      
 2. Menyetujui penggabungan nilai nominal saham 

(Reverse Stock Split) atas Saham Seri B Perseroan 
dengan rasio sebesar 20:3 yaitu dari semula sebesar 
Rp15 (angka penuh) per Saham Seri B, dengan jumlah 
sebanyak 20.990.000.000 (angka penuh) Saham Seri 
B menjadi Saham Biasa sebesar Rp100 (angka penuh) 
per saham dengan jumlah seluruhnya sebanyak 
3.148.500.000 (angka penuh).  

 2. Approved the merger of the par value of the shares 
(Reverse Stock Split) of the Company's Series B 
Shares at a ratio of 20: 3, from the original Rp15 (full 
amount) per Series B Share, totaling 20,990.000,000 
(full amount) of Series B Shares to Common Shares 
in the amount of Rp100 (full amount) per share with a 
total amount of 3,148,500,000 (full amount).  

  a. Modal Dasar Perseroan adalah sebesar 
Rp1.000.000.000.000 (angka penuh) terbagi atas 
10.000.000.000 saham (angka penuh), masing 
masing saham senilai Rp100. 

  a. The authorized capital of the Company is 
Rp1,000,000,000,000 (full amount) divided into 
10,000,000,000 shares (full amount), each 
share valued at Rp100. 

  b. Dari modal dasar tersebut telah ditempatkan dan 
disetor sejumlah 3.248.500.000 (angka penuh) 
saham, dengan nilai nominal Rp100 (angka 
penuh), dengan jumlah nilai nominal seluruhnya 
sebesar Rp324.850.000 telah disetor penuh oleh 
Para Pemegang Saham. 

  b. Of the authorized capital, 3,248,500,000 (full 
amount) shares have been issued and paid up, 
each share having a nominal value of Rp100 
(full amount), with a total face value of 
Rp324,850,000 having been fully paid by the 
Shareholders.  

 
  30 April 2019/ April 30, 2019  
 

Pemegang Saham 

 
Jumlah Saham 
(angka penuh)/ 

Number of Shares 
(full amount) 

Persentase 
Kepemilikan/ 
Percentage of 

Ownership 
(%) 

Jumlah/  
Amount (Rp) Stockholders 

      
 Saham Seri A    Share A Series 
 Tn. Johan Tedja Surya 1.205.000 12,05% 1.205.000 Mr. Johan Tedja Surya 
 Ny. Siauw Jennice Maria 8.795.000 87,95% 8.795.000 Mrs. Siauw Jennice Maria 
 Sub Jumlah 10.000.000 100% 10.000.000 Sub Total 
      
 Saham Seri B     
 PT Griya Prima Amanda 20.790.000.000 99,05% 311.850.000 PT Griya Prima Amanda 
 Ny. Siauw Jennice Maria 175.900.000 0,84% 2.638.500 Mrs. Siauw Jennice Maria 
 Tn. Johan Tedja Surya 24.100.000 0,11% 361.500 Mr. Johan Tedja Surya 
 Sub Jumlah 20.990.000.000 100% 314.850.000 Sub Total 
 Jumlah 21.000.000.000 100% 324.850.000 Total 

 
 Berdasarkan Akta nomor 62 tanggal 16 April 2019 yang 

dibuat oleh  Benediktus Andy Widyanto, S.H., notaris Kota 
Tangerang Selatan yang telah memperoleh pengesahan 
melalui Keputusan Menteri Hukum dan Hak Asasi 
Manusia Republik Indonesia Nomor : AHU0021596. 
AH.01.02. Tahun 2019 tanggal 22 April 2019 telah 
menyetujui dan memutuskan antara lain sebagai berikut : 

 Based on Deed number 62 dated April 16, 2019 made 
by Benediktus Andy Widyanto, S.H., a notary for South 
Tangerang City which has been endorsed by the Decree 
of the Minister of Law and Human Rights of the Republic 
of Indonesia Number: AHU0021596. AH.01.02. Year 
2019 dated April 22, 2019 has approved and decided, 
among others, the following: 

    
 a. Menyetujui dan memutuskan untuk meningkatkan 

modal dasar Perusahaan semula 28.000.000 (angka 
penuh) saham dengan nilai nominal Rp1.000 (angka 
penuh) per saham atau sebesar Rp28.000.000 
menjadi 1.000.000.000 (angka penuh) saham 
dengan nilai nominal Rp1.000 (angka penuh) per 
saham atau sebesar Rp1.000.000.000. 

 a. Approved and decided to increase the Company's 
authorized capital of 28,000,000 (full amount) 
shares with a nominal value of Rp1,000 (full 
amount) per share or amounting to Rp28,000,000 
to 1,000,000,000 (full amount) shares with a 
nominal value of Rp1,000 (full amount) per share 
or amounting to Rp1,000,000,000. 
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23. MODAL SAHAM (lanjutan) 23. CAPITAL STOCK (continued) 
    
 b. Menyetujui dan memutuskan untuk meningkatkan 

modal disetor dan ditempatkan Perusahaan semula 
Rp24.850.000 yang terbagi kedalam Saham Seri A  
sebanyak 10.000.000 (angka penuh) saham dengan 
nilai nominal Rp1.000 (angka penuh) per saham 
atau sebesar Rp10.000.000 dan Saham Seri B 
sebanyak 990.000.000 (angka penuh) saham 
dengan nominal Rp15 (angka penuh) per saham 
atau sebesar Rp14.850.000 menjadi Rp324.850.000 
yang terbagi kedalam Saham Seri A  sebanyak 
10.000.000 (angka penuh) saham dengan nilai 
nominal Rp1.000 (angka penuh) per saham atau 
sebesar Rp 10.000.000 dan Saham Seri B sebanyak 
20.990.000.000 (angka penuh) saham dengan 
nominal Rp15 (angka penuh) per saham atau 
sebesar Rp314.850.000. 

 b. Approved and decided to increase the Company's 
paid up and placed capital of Rp24,850,000 which 
were divided into Series A Shares of 10,000,000 
(full amount) shares with a nominal value of 
Rp1,000 (full amount) per share or Rp10,000,000 
and Series B Shares of 990,000,000  (full amount) 
shares with a nominal value of Rp15 (full amount) 
per share or amounting to Rp14,850,000 to 
Rp324,850,000 divided into Series A Shares of 
10,000,000 (full amount) shares with a nominal 
value of Rp1,000 (full amount) per share or of Rp 
10,000,000 and Series B Shares of 
20,990,000,000 (full amount) shares with a 
nominal value of Rp15 (full amount) per share or of 
Rp314,850,000. 

 
 Peningkatan modal tersebut berasal dari pembagian 

dividen saham Perseroan dengan rincian sebagai berikut: 
 The increase in capital came from the distribution of the 

Company's share dividends with the following details: 
 - Pembagian dividen oleh PT Makmur Berkah 

Amanda kepada PT Griya Prima Amanda sebesar 
Rp297.000.000. 

 - Distribution of dividends by PT Makmur Berkah 
Amanda to PT Griya Prima Amanda amounting to 
Rp297,000,000. 

 - Pembagian dividen oleh PT Makmur Berkah 
Amanda kepada Ny. Siauw Jennice Maria sebesar 
Rp2.638.500 

 - Distribution of dividends by PT Makmur Berkah 
Amanda to Ny. Siauw Jennice Maria in the amount 
of Rp2,638,500 

 - Pembagian dividen oleh PT Makmur Berkah 
Amanda kepada Tn. Johan Tedja Surya sebesar 
Rp361.500. 

 - Distribution of dividends by PT Makmur Berkah 
Amanda to Mr. Johan Tedja Surya in the amount 
of Rp361,500. 

 
 Tujuan utama dari peningkatan modal Perseroan adalah 

untuk memastikan bahwa Perseroan mempertahankan 
rasio modal yang sehat dalam rangka mendukung bisnis 
dan memaksimalkan nilai pemegang saham.  

 The primary objective of increasing the Company's 
capital is to ensure that it maintains healthy capital ratio 
in order to support its business and maximize 
shareholder value. 

    
 Perusahaan mengelola permodalan untuk menjaga 

kelangsungan usahanya dalam rangka memaksimumkan 
kekayaan para pemegang saham dan manfaat kepada 
pihak lain yang berkepentingan terhadap perusahaan dan 
untuk menjaga struktur optimal permodalan untuk 
mengurangi biaya permodalan. 

 The Company manages its equity  to safeguard the its  
ability to regarding as a going concern in order to 
maximize the return to shareholders and benefits for 
other stakeholders and to maintain optimal equity 
structure to reduce the cost of equity. 

    
 

  31 Januari 2019/ January 31, 2019  
 

Pemegang Saham 

Jumlah Saham 
(angka penuh)/ 

Number of 
Shares (full 

amount) 

Persentase 
Kepemilikan/ 
Percentage of 

Ownership 
(%) 

Jumlah/  
Amount (Rp) Stockholders 

      
 Saham Seri A    Share A Series 
 Tn. Johan Tedja Surya 1.205.000 0,1% 1.205.000 Mr. Johan Tedja Surya 
 Ny. Siauw Jennice Maria 8.795.000 0,9% 8.795.000 Mrs. Siauw Jennice Maria 
 Sub Jumlah 10.000.000 1% 10.000.000 Sub Total 
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23. MODAL SAHAM (lanjutan) 23. CAPITAL STOCK (continued) 
      
 Saham Seri B    Share B Series 
 PT Griya Prima Amanda 990.000.000 99,00% 14.850.000 PT Griya Prima Amanda 
 Sub Jumlah 990.000.000 99,00% 14.850.000 Sub Total 
 Jumlah 1.000.000.000 100% 24.850.000 Total 

 
 Berdasarkan Akta nomor  88 tanggal 30 Januari 2019 

yang dibuat oleh Benediktus Andy Widyanto, S.H., notaris 
Kota Tangerang Selatan yang telah memperoleh 
penerimaan pemberitahuan melalui Menteri Hukum dan 
Hak Asasi Manusia Republik Indonesia Nomor AHU-
AH.01.03-0078691 tanggal 08 Februari 2019 telah 
menyetujui dan memutuskan antara lain bahwa 
Perusahaan melakukan peningkatan modal disetor melalui 
Penerbitan Saham Baru dalam rangka konversi utang 
menjadi saham Perusahaan dengan nilai nominal berbeda 
sehingga modal ditempatkan dan disetor Perusahaan 
semula sebanyak 10.000 saham dengan nilai nominal 
Rp1.000 per saham atau sebesar Rp10.000.000 menjadi 
Rp 24.850.000 yang terbagi kedalam Saham Seri A  
sebanyak 10.000.000 saham dengan nilai nominal 
Rp1.000 per saham atau sebesar Rp. 10.000.000 dan 
Saham Seri B sebanyak 990.000.000 saham dengan 
nominal Rp15 per saham atau sebesar Rp14.850.000. 

 Based on Deed number 88 dated January 30, 2019 
made by Benediktus Andy Widyanto, SH, the notary of 
South Tangerang City who has received notification 
through the Minister of Law and Human Rights of the 
Republic of Indonesia Number AHU-AH.01.03-0078691 
dated 08 February 2019 has approved and decided, 
among others, that the Company increased its paid-in 
capital through the Issuance of New Shares in the 
context of converting debt into the Company's shares 
with a different nominal value so that the Company's 
issued and paid-up capital was originally 10,000 shares 
with a nominal value of IDR 1,000 per share or IDR 
10,000,000 to IDR 24,850,000, which is divided into 
10,000,000 Series A Shares with a nominal value of IDR 
1,000 per share or IDR 10,000,000 and Series B Shares 
of 990,000,000 shares with a nominal value of IDR 15 
per share or IDR 14,850,000. 

 
24. TAMBAHAN MODAL DISETOR LAINNYA  24. ADDITION PAID IN CAPITAL 
    
 Tambahan modal disetor lainnya Per 31 Desember 2020 

dan 2019 adalah  sebagai berikut: 
 Other additional paid-in capital as of December 31, 2020 

and 2019 are as follows: 
 

 31 Des 2020/ 
Dec 31, 2020 

31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

    
  Selisih imbalan yang dialihkan dan 

jumlah tercatat yang timbul dari 
transaksi kombinasi bisnis entitas 
sepengendali – pembelian saham  

      PT Makmur Berkah Amanda Hotel 
Entitas Anak (4.041.892) (4.041.892) 

Difference in the consideration 
transferred and the carrying amount 

arising from the business combination 
of entities under common control – 

shares acquisition of PT Makmur 
Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries 

Pengampunan Pajak 73.173.773 73.173.773 Tax Amnesty 
Agio Saham 4,761,722 2.548.447 Agio stock 
Jumlah 73.893.603 71.680.328 Total 
    

  a. Selisih imbalan yang dialihkan dan jumlah 
tercatat yang timbul dari transaksi kombinasi 
bisnis entitas sepengendali 

  a. Difference in the consideration transferred and 
the carrying amount arising from the business 
combination of entities under common control 

 
  Perhitungan akuisisi saham PT Makmur Berkah 

Amanda Hotel adalah adalah sebagai berikut: 
  The calculation of acquisition of PT Makmur Berkah 

Amanda Hotel shares is as follows:  
Nilai buku aset bersih/ The book value of net assets 95.058.208   
Bagian aset bersih yang diambil alih – 81,79%/ Portions of the net assets taken over – 

81,79% 77.748.108 
Nilai perolehan/ Acquisition cost 81.790.000 
  
Selisih imbalan yang dialihkan dan jumlah tercatat yang timbul dari transaksi 

kombinasi bisnis entitas sepengendali/ Difference in the consideration transferred 
and the carrying amount arising from the business combination of entities under 
common control (4.041.892) 
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24. TAMBAHAN MODAL DISETOR LAINNYA  24. ADDITION PAID IN CAPITAL   
 b. Pengampunan pajak   b. Tax amnesty 

 
  31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
   Perusahaan 73.173.773 73.173.773 Company 
 Jumlah 73.173.773 73.173.773 Total 

 
  Berdasarkan Surat Pengampunan Pajak No.  

KET-13693/PP/WPj.06/2016 tanggal 11 Oktober 
2016, Perusahaan telah menyampaikan Surat 
Pernyataan Harta untuk pengampunan pajak yang 
diterima tanggal 27 September 2016 kepada Kantor 
Pelayanan Pajak Pratama Gambir Dua, Jakarta  
dengan nilai harta bersih sebesar Rp73.173.773. 
Berdasarkan pernyataan harta tersebut, Perusahaan 
telah membayar uang tebusan sebesar Rp1.463.475 
pada tanggal 23 September 2016. 

  Based on Tax Amnesty No. KET-
13693/PP/WPj.06/ 2016 dated October 11, 2016, 
the Company has submitted a Statement of Assets 
for tax amnesty received on September 27, 2016 
to the Gambir Dua Pratama Tax Service Office, 
Jakarta with a net asset value of Rp73,173,773. 
Based on the statement of assets, the Company 
paid a ransom amounting to Rp1,463,475 on 
September 23, 2016. 

 
 c. Agio saham   c. Agio stock 

 
  31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
  Agio Saham PT Griya Prima 

Amanda 2.548.447 2.548.447 
Agio Stock PT Griya 

                             Prima Amanda 
 Agio Saham Penawaran Saham 

Umum Perdana 2.213.275 - 
Initial Public Offering of  

Share Agio 
 Jumlah 4.761.722 2.548.447 Total 

 
   1. Agio Saham PT Griya Prima Amanda  1 Agio Stock PT Griya Prima Amanda 
       
    Agio saham PT Griya Prima Amanda timbul 

sehubungan dengan adanya peningkatan 
modal  saham Perusahaan oleh PT Griya 
Prima Amanda yaitu sebanyak  990.000 
saham dengan nilai nominal Rp15 atau 
sebesar Rp14.850 melalui konversi utang 
menjadi saham dengan harga Rp17.398.447 
sehingga agio saham yang didapat adalah 
sebesar Rp2.548.447. 

   PT Griya Prima Amanda's share premium arose in 
connection with an increase in the Company's 
share capital by PT Griya Prima Amanda, namely 
as much as 990,000 shares with a nominal value 
of Rp15 or Rp14,850 through the conversion of 
debt to shares at a price of Rp17,398,447 so that 
the paid-in shares amounted to Rp2,548,447. 

 
   2. Agio Saham Penawaran Saham Umum 

Perdana 
 2. Initial Public Offering of Share Agio 

 
    Rincian Agio Saham Penawaran Saham 

Umum Perdana per 31 Desember 2020 
adalah sebagai berikut : 

   Details of the Initial Public Offering of Share 
Premium as of December 31, 2020 are as follows: 

 
 Harga saham/  

    Stock price 
Rp 110  (angka penuh 

/full number) 
X 585.000.000 

saham / stock 
 
= 

 
Rp.  64.350.000 

 Nilai nominal saham/  
   The par value of the shares 

Rp 100 (angka penuh 
/full number) 

X 585.000.000 
saham / stock 

 
= 

 
Rp. (58.500.000) 

 Agio saham/ Agio stock        Rp      5.850.000 
 Dikurangi/Less : Biaya emisi  

    saham/Share issuance costs 
     

Rp.   (3.636.725) 
 Jumlah / Amount           Rp.  2.213.275 
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24. TAMBAHAN MODAL DISETOR LAINNYA  24. ADDITION PAID IN CAPITAL 
 

 c. Agio saham (lanjutan)   c. Agio stock (continued) 
 

  Perusahaan telah menerima Surat 
Pernyataan Efektif dari Kepala Eksekutif 
Pengawas Pasar Modal atas nama Dewan 
Komisioner Otoritas Jasa Keuangan (“OJK”) 
dengan surat No. S-85/D.04/2020 tanggal 28 
Februari 2020 untuk melakukan penawaran 
umum saham kepada masyarakat sebanyak 
585.000.000 saham dengan nilai nominal Rp 
100 (angka penuh) per saham dengan harga 
penawaran Rp110 (angka penuh) per 
saham. Saham-saham tersebut seluruhnya  
telah  dicatatkan  pada  Bursa  Efek  
Indonesia  tanggal 13 Maret 2020. 

  The Company has received an Effective Statement 
from the Capital Market Supervisory Chief 
Executive on behalf of the Board of Commissioners 
of the Financial Services Authority ("OJK") with 
letter No. S-85/D.04/2020 dated February 28, 2020 
to conduct a public offering of shares of 
585,000,000 shares with a nominal value of Rp 100 
(full number) per share at an offer price of Rp110 
(full number) per share. These shares have all been 
listed on the Indonesia Stock Exchange on March 
13, 2020. 

 
25. KEPENTINGAN NON-PENGENDALI 25. NON-CONTROLLING INTERESTS 
    
 Kepentingan  non-pengendali  atas  aset  bersih  Entitas  

Anak merupakan  bagian  pemegang saham  minoritas  
atas  aset bersih Entitas Anak yang tidak seluruh 
sahamnya dimiliki oleh Perusahaan. Rincian kepentingan 
non-pengendali adalah sebagai berikut: 

 Non-controlling  interests in  net  assets  of  Subsidiaries 
represents the  share  of minority  shareholders  in  the 
net assets of Subsidiaries which are not wholly owned 
by the Company. Details of non-controlling interests are 
as follows: 

 
 31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

    
PT Makmur Berkah Amanda Hotel 6.357.338 9.940.175 PT Makmur Berkah Amanda Hotel 
Jumlah 6.357.338 9.940.175 Total 

 
26. PENDAPATAN 26. REVENUE 
    
 Rincian pendapatan adalah sebagai berikut:  The details of revenue are as follows: 

 
  31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Pendapatan Properti   Property Income 
   Unit Gudang 39.198.190 26.280.499 Warehouse units 
   Sewa 38.513.038 31.476.888 Rent 
   Tanah Kavling 3.231.000 -    Land plots  
 Sub jumlah 80.942.228 57.757.387 Sub total 
     
 Pendapatan Hotel   Hotel Income 
    Kamar 5.604.690 27.330.469                      Room 
    Makanan dan Minuman 2.482.068 8.896.590              Food and beverage 
    Departemen lainnya 519.987 2.222.099  Other Departemen  
 Sub jumlah 8.606.745 38.449.157 Sub total 
 Jumlah  89.548.973 96.206.544 Total  

 
 Seluruh pendapatan perusahaan dan entitas anak diperoleh 

dari pihak ketiga. 
 All revenues of company and subsidiaries are generated 

from third parties. 
    
 Penjualan kepada satu pelanggan yang memiliki persentase 

dari penjualan diatas 10% untuk tahun yang berakhir pada 
tanggal-tanggal 31 Desember 2020 dan 2019 adalah sebagai 
berikut: 

 Sales to one customer that has a percentage of sales 
above 10% for the years ended December 31, 2020 and 
2019 are as follows: 

 
 
 
 
 



194
LAPORAN TAHUNAN 2020 

Annual Report
PT Makmur Berkah Amanda Tbk

PT MAKMUR BERKAH AMANDA Tbk.  
DAN ENTITAS ANAK 
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN KONSOLIDASIAN 
Untuk Tahun-Tahun Yang Berakhir Pada Tanggal  
31 Desember 2020 dan 2019 
(Disajikan dalam ribuan Rupiah, kecuali dinyatakan lain) 

PT MAKMUR BERKAH AMANDA Tbk.  
               AND SUBSIDIARIES  

NOTES TO CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS 
For The Years Ended As of 

December 31, 2020 and 2019 
 (Expressed in thousand Rupiah, unless other stated) 

 

 104 

26. PENDAPATAN (lanjutan) 26. REVENUE (continued) 
 

  31 Des 2020/ 
Dec 31, 2020 

31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Pendapatan Usaha  - 65.591.551 Net Sales 
     
 PT Mitra Mulia Bangun - 11% PT Mitra Mulia Bangun 

 
27. BEBAN POKOK PENJUALAN 27. COST OF REVENUE 
    
 Rincian beban pokok penjualan adalah sebagai berikut:  The details of cost of revenue are as follows: 

 
  31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Beban pokok penjualan  

  Properti   
 Cost of revenue 

                                               Property 
   Unit Gudang 12.327.930 6.911.640 Warehouse units 
   Sewa 8.528.477 5.697.965                        Rent 
   Tanah Kavling 775.646 -                          Land plots 
 Sub jumlah 21.632.053 12.609.605  Subtotal 
     
 Beban pokok penjualan Hotel   Cost of revenue hotel      
   Penyusutan 10.781.462 10.579.169          Depreciation 
   Beban karyawan 2.532.832 3.229.353    Employee expenses 
   Makanan dan minuman 846.849 3.098.415          Food and drink 
   Pemeliharaan dan perlengkapan 649.244 1.975.905   Maintenance and equipment 
   Komunikasi dan Internet 534.362 1.512.847 Communication and internet 
   Lainnya 13.388 93.301                         Others 
 Sub jumlah 15.358.138 20.488.990                       Subtotal 
 Jumlah  36.990.191 33.098.595 Total 
    
 Tidak terdapat pembelian dan beban kepada pihak berelasi.  There are no purchases and expenses for related parties. 
    
 Pada periode yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2020 

dan 2019 tidak terdapat pembelian dari satu pemasok yang 
nilainya melebihi 10% dari total beban pokok penjualan 
konsilidasian. 

 In the periods ended December 31, 2020 and 2019 and the 
years ended December 31, 2019 there were no purchases 
from one supplier whose value exceeded 10% of the total 
cost of sales of the concilidation. 

 
28. BEBAN PENJUALAN 28. SELLING EXPENSES 
    
 Rincian beban penjualan adalah sebagai berikut:  The details of selling expenses are as follows: 

 
  31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Komisi 3.329.816 6.022.161   Commission 
 Iklan dan promosi 928.410 1.244.467           Advertising and promotion 
 Pemasaran lainnya 333.564 1.428.838               Other marketing 
 Jumlah  4.591.790 8.695.466 Total  
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29. BEBAN UMUM DAN ADMINISTRASI  29. GENERAL AND ADMINISTRATIVE EXPENSES 
    
 Rincian saldo beban umum dan administrasi adalah sebagai 

berikut: 
 Details of the balance of general and administrative 

expenses are as follows: 
 

  31 Des 2020/ 
Dec 31, 2020 

31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Gaji dan tunjangan 9.417.671 13.305.206 Salaries and wages 
 Penyusutan  3.300.990 3.091.358 Depreciation 
 Jasa profesional 1.393.616 1.619.376 Professional services 
 Operasional Hotel 1.273.918 3.520.153 Hotel Operations 
 Perangkat lunak 1.265.440 1.220.234 Software  
 Utilitas 1.172.194 2.435.649 Utilities 
 Imbalan paska kerja 1.072.254 980.926 Post employment benefits 
 Perbaikan dan pemeliharaan 907.574 2.955.521 Repair and maintenance 
 Transportasi dan perjalanan dinas 605.253 786.714 Transportation and official travel 
 Legalitas dan perijinan 590.220 722.332 Legality and licensing 
 Peralatan dan perlengkapan kantor 400.537 342.399 Office equipment and Supplies 
 Amortisasi 49.804 50.817 Amortisation 
 Lain-lain 1.068.390 1.202.736 Others 
 Jumlah  22.517.861 32.233.421 Total  

 
30. PENDAPATAN (BEBAN) KEUANGAN 30. FINANCE (EXPENSE) INCOME 
    
 Rincian pendapatan (beban) keuangan adalah sebagai 

berikut: 
 The details of finance income (expense) are as follows: 

 
  31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Beban Keuangan   Finance Expenses 
      Bunga bank (7.328.560) (10.544.173) Bank interest 
      Bunga leasing (42.855) (92.761) Leasing interest 
 Jumlah Beban Keuangan (7.371.415) (10.636.933) Total Finance Expenses 
     
 Pendapatan Keuangan   Finance Income 
      Bunga deposito 815.465 989.376     Interest Deposito 
 Jumlah Pendapatan Keuangan 815.465 989.376 Total Finance  Income 
 Jumlah Pendapatan (Beban)  

     Keuangan (6.555.950) (9.647.557) 
Total Finance  (Expenses)  

                                            Income 
 
31. PENDAPATAN (BEBAN) LAIN-LAIN 31. OTHERS INCOME (EXPENSE)  
    
 Rincian pendapatan dan beban lainnya adalah sebagai 

berikut: 
 The details of other income (expense) are as follows: 

 
  31 Des 2020/ 

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Beban Lain-lain   Others Expense 
     Provisi bank (168.250) (111.250)         Provision bank 
     Administrasi bank (57.026) (43.720) Administration bank 
     Penyisihan piutang - - Allowance for receivables 
     Lain lain (238.176) (145.957)                      Others  
 Jumlah Beban Lain-lain (463.452) (300.927) Total Others Expense 
     
 Pendapatan Lain-lain   Others Income 
      Jasa giro 23.883 23.438             Giro service  
      Lain-lain 271.008 241.307                        Other  
 Pendapatan Lain-lain 294.891 264.745 Others income 
 Jumlah Pendapatan  

     (Beban Lain-lain) (168.561) (36.182) 
Total Other Income  

                                       (Expenses) 
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32. LABA PER SAHAM 32. EARNING PER SHARE 
    
 Laba  per  saham  dasar  dihitung  dengan  membagi  laba  

neto konsolidasian  kepada  pemilik  entitas  induk  dengan  
rata-rata tertimbang  jumlah  lembar  saham  biasa  yang  
beredar  pada tahun bersangkutan. 

 Earning  per  share  is  calculated  by  dividing consolidated  
net  income  attributable  to  owners  of  the parent  
company  by  the  weighted  average number  of ordinary 
shares outstanding during the related year. 

    
 Berdasarkan Akta nomor  88 tanggal 30 Januari 2019 yang 

dibuat oleh Benediktus Andy Widyanto, S.H., notaris Kota 
Tangerang Selatan yang telah memperoleh penerimaan 
pemberitahuan melalui Menteri Hukum dan Hak Asasi 
Manusia Republik Indonesia Nomor AHU-AH.01.03-0078691 
tanggal 08 Februari 2019 telah menyetujui dan memutuskan 
antara lain bahwa Perusahaan melakukan peningkatan 
modal disetor melalui Penerbitan Saham Baru dalam rangka 
konversi utang menjadi saham Perusahaan dengan nilai 
nominal berbeda sehingga modal ditempatkan dan disetor 
Perusahaan semula sebanyak 10.000 saham dengan nilai 
nominal Rp1.000 per saham atau sebesar Rp10.000.000 
menjadi Rp 24.850.000 yang terbagi kedalam Saham Seri A  
sebanyak 10.000.000 saham dengan nilai nominal Rp1.000 
per saham atau sebesar Rp. 10.000.000 dan Saham Seri B 
sebanyak 990.000.000 saham dengan nominal Rp15 per 
saham atau sebesar Rp14.850.000.  

 Based on Deed number 88 dated January 30, 2019 made 
by Benediktus Andy Widyanto, SH, the notary of South 
Tangerang City who has received notification through the 
Minister of Law and Human Rights of the Republic of 
Indonesia Number AHU-AH.01.03-0078691 dated 08 
February 2019 has approved and decided, among others, 
that the Company increased its paid-in capital through the 
Issuance of New Shares in the context of converting debt 
into the Company's shares with a different nominal value so 
that the Company's issued and paid-up capital was 
originally 10,000 shares with a nominal value of IDR 1,000 
per share or IDR 10,000,000 to IDR 24,850,000, which is 
divided into 10,000,000 Series A Shares with a nominal 
value of IDR 1,000 per share or IDR 10,000,000 and Series 
B Shares of 990,000,000 shares with a nominal value of 
IDR 15 per share or IDR 14,850,000. 

    
 Berdasarkan Akta nomor 62 tanggal 16 April 2019 yang 

dibuat oleh  Benediktus Andy Widyanto, S.H., notaris Kota 
Tangerang Selatan yang telah memperoleh pengesahan 
melalui Keputusan Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia 
Republik Indonesia Nomor : AHU0021596. AH.01.02. Tahun 
2019 tanggal 22 April 2019 telah Menyetujui dan 
memutuskan untuk meningkatkan modal dasar Perusahaan 
semula 28.000.000 (angka penuh) saham dengan nilai 
nominal Rp1.000 (angka penuh) per saham atau sebesar 
Rp28.000.000 menjadi 1.000.000.000 (angka penuh) saham 
dengan nilai nominal Rp1.000 (angka penuh) per saham atau 
sebesar Rp1.000.000.000. 

 Based on Deed number 62 dated April 16, 2019 made by 
Benediktus Andy Widyanto, S.H., a notary for South 
Tangerang City which has been endorsed by the Decree of 
the Minister of Law and Human Rights of the Republic of 
Indonesia Number: AHU0021596. AH.01.02. Year 2019 
dated April 22, 2019 has Approved and decided to increase 
the Company's authorized capital of 28,000,000 (full 
amount) shares with a nominal value of Rp1,000 (full 
amount) per share or amounting to Rp28,000,000 to 
1,000,000,000 (full amount) shares with a nominal value of 
Rp1,000 (full amount) per share or amounting to 
Rp1,000,000,000. 

    
 Berdasarkan Akta notaris Leolin Jayanti, S.H., M.Kn., No.14 

tanggal 04 Oktober 2019 dengan Surat Keputusanya 
No.AHU-AH.01.03-0341888 tanggal 07 Oktober 2019 bahwa 
pemegang saham menyetujui pemecahan nilai nominal 
saham (Stock Split) atas saham Seri A Perseroan dengan 
rasio sebesar 1:10 (satu banding sepuluh), yaitu dari semula 
sebesar Rp.1000 Per Saham Seri A, dengan jumlah 
sebanyak 10.000.000 (angka penuh) Saham Seri A menjadi 
Saham Biasa sebesar Rp100 (angka penuh) per saham 
dengan jumlah seluruhnya sebanyak 100.000.000 (angka 
penuh) Saham Biasa. dan menyetujui penggabungan nilai 
nominal saham (Reverse Stock Split) atas saham seri B 
Perseroan dengan rasio sebesar 20:3 yaitu dari semula 
sebesar Rp15 (angka penuh) per Saham Seri B, dengan 
jumlah sebanyak 20.990.000.000 (angka penuh) Saham Seri 
B menjadi Saham Biasa sebesar Rp100 (angka penuh) per 
saham dengan jumlah seluruhnya sebanyak 3.148.500.000 
(angka penuh). Berikut  perhitungan laba  per  saham  dasar 
tahun 2019  yang dihitung  dengan  membagi  laba  neto 
konsolidasian  kepada  pemilik  entitas  induk  dengan  
jumlah  lembar  saham  biasa  yang  beredar per 31 
Desember 2019. 

 Based on the notarial Deed of Leolin Jayanti, SH, M.Kn., 
No.14 dated 04 October 2019 with Decree No.AHU-
AH.01.03-0341888 dated 07 October 2019 that the 
shareholder shares are in the nominal value of the shares 
(Stock Split) of the shares. Series A of the Company with a 
ratio of 1:10 (one to ten), namely from the original Rp. 
1,000 per Series A Share, with a total of 10,000,000 (full 
amount) Series A Shares to ordinary shares of Rp. 100 (full 
amount) per share with a total of 100,000,000 (full number) 
of Common Shares. and the combination of the nominal 
value of the shares (Reverse Stock Split) of the Company's 
series B shares with a ratio of 20: 3, from the original Rp15 
(full amount) per Series B Share, with a total of 
20,990,000,000 (full number) Series B Shares to become 
Shares. Ordinary amounting to Rp100 (full amount) per 
share, totaling 3,148,500,000 (full amount). The following is 
calculating basic earnings per share in 2019 which is 
calculated by dividing the entity's net income to owners of 
the parent company by the number of ordinary shares that 
entered as of December 31, 2019. 
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32. LABA PER SAHAM (lanjutan) 32. EARNING PER SHARE (continued) 
 
 Berdasarkan Akta Perusahaan Nomor 84 tanggal 29 Oktober 

2019 dibuat oleh Leolin Jayayanti, S.H.,M.Kn Notaris di 
Jakarta Selatan yang telah mendapat persetujuan dari 
Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia 
dengan Surat Keputusannya No. AHU-AH.01.03-0354000 
tanggal 29 Oktober 2019 serta telah dicatat dan diterima 
dalam Sistem Administrasi Badan Hukum dengan Nomor 
Surat AHU-0208838.AH.01.11 Tahun 2019 tanggal 31 
Oktober 2019. Pemegang saham menyetujui dan 
menyatakan kembali isi dari Keputusan Sirkuler Agustus 
2019 dengan penyesuaian nilai nominal saham yang telah 
dicatatkan dalam anggaran dasar Perseroan dan persetujuan 
terhadap agenda tambahan (Keputusan Edaran) sebagai 
berikut: Memutuskan peningkatan modal disetor dan 
ditempatkan dari semula sebesar Rp3.248.500.000 (angka 
penuh) saham menjadi sebesar Rp3.288.500.000. (angka 
penuh) saham. 

 Based on Deed Company No. 84 dated October 29, 2019 
made by Leolin Jayayanti, S.H., M.Kn Notary in South 
Jakarta. The amendment was approved by the Minister of 
Law and Human Rights of the Republic of Indonesia with its 
Decree No. AHU-AH.01.03-0354000 dated October 29, 
2019 and has been recorded and accepted in the Legal 
Entity Administration System with Letter Number AHU-
0208838.AH.01.11 of 2019 dated October 31, 2019. 
Shareholders agree and restate the contents of the August 
201 Circular Decision by adjusting the nominal value of 
shares listed in the Company's articles of association and 
approval of the additional agenda (Circular Decision) as 
follows: Decided to increase the paid up and placed capital 
from Rp3,248.500,000 (full amount) shares to 
Rp3,288,500,000. (full amount) shares. 

    
 Berdasarkan akta Nomor 59 tanggal 23 Juli 2020 yang dibuat 

oleh  Leolin Jayayanti, S.H.,M.Kn notaris di Jakarta yaitu 
mengenai peningkatan modal ditempatkan dan modal disetor 
Perusahaan setelah penawaran umum selesai dilaksanakan 
dari semula Rp328.850.000.000 (angka penuh) menjadi 
Rp387.350.000.000 (angka penuh). Akta tersebut telah 
mendapat persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi 
Manusia Republik Indonesia dengan Surat Keputusannya No. 
AHU-AH.01.03-0324581 tanggal 4 Agustus 2020. 

 Based on deed No. 59 dated July 23, 2020 made by Leolin 
Jayayanti, SH, M.Kn, notary in Jakarta, namely regarding 
the increase in issued and paid-up capital of the Company 
after the public offering has been completed from 
Rp328,850,000,000 (full amount) to Rp387,350,000,000 
(full number). The deed has been approved by the Minister 
of Law and Human Rights of the Republic of Indonesia with 
his Decree No. AHU-AH.01.03-0324581 dated 4 August 
2020. 

    
 Berdasarkan akta tersebut, perhitungan rata-rata tertimbang 

laba per saham dasar sebagai berikut: 
 Based on the deed, the calculation of the weighted average 

basic earnings per share is as follows: 
 

  31 Des 2020/ 
Dec 31, 2020 

31 Des 2019/ 
Dec 31, 2019 

 

     
 Nilai Nominal 100 100 Nominal Value 
     
 Laba tahun berjalan yang  

     dapat diatribusikan  
     kepada pemilik Entitas Induk 16.231.256 11.961.112 

Profit for the year 
       attributable to  

 owners of the Parent Only                       
 Rata-rata tertimbang  

     jumlah saham biasa  
     yang beredar - dasar 3.546.541 2.358.846 

Weighted average  
number of ordinary   

 shares outstanding - basic                        
 Laba per saham dasar  4,58 5,07 Earnings per share 

 
 Dengan demikian dilakukan penyajian kembali perhitungan 

laba per saham per 31 Desember 2019 sebagai berikut: 
 Thus, a restatement of the calculation of earnings per share 

as of 31 December 2019 is as follows: 
 

  Sebelum penyajian 
kembali/ 

Before restatement 

Sesudah Peyajian 
kembali/ 

After restatement 

 

     
 Laba tahun berjalan yang  

     dapat diatribusikan  
     kepada pemilik Entitas Induk 11.961.112 11.961.112 

Profit for the year 
       attributable to  

 owners of the Parent Only                       
 Rata-rata tertimbang  

     jumlah saham biasa  
     yang beredar - dasar 11.324.625 2.358.846 

Weighted average  
number of ordinary   

 shares outstanding - basic                        
 Laba per saham dasar  1,06 5,07 Earnings per share 
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33. SIFAT DAN TRANSAKSI HUBUNGAN BERELASI 33. NATURE OF RELATIONSHIP AND TRANSACTIONS 
WITH RELATED PARTIES 

 
 Pihak Berelasi/  

Related parties 
Sifat dari hubungan/  

Nature of relationship 
Sifat dari transaksi/  

Nature of transaction 
    
 

PT Makmur Mitra Sejahtera 
Memiliki kesamaan personil  manajemen kunci/  

Have a common key management personnel 
Piutang dan Pinjaman/   
Receivables and Loan 

 
CV Makmur Bahagia 

Memiliki kesamaan personil  manajemen kunci/  
Have a common key management personnel 

Piutang dan Pinjaman/   
Receivables and Loan 

 
Karyawan 

Memiliki kesamaan personil  manajemen kunci/  
Have a common key management personnel 

Piutang dan Pinjaman/   
Receivables and Loan 

 
CV Ari 

Memiliki kesamaan personil  manajemen kunci/  
Have a common key management personnel 

Piutang dan Pinjaman/   
Receivables and Loan 

 
CV Makmur Berkah Tirta 

Memiliki kesamaan personil  manajemen kunci/  
Have a common key management personnel 

Piutang dan Pinjaman/   
Receivables and Loan 

 
Tn. Johan Tedja Surya 

Memiliki kesamaan personil  manajemen kunci/  
Have a common key management personnel 

Piutang dan Pinjaman/   
Receivables and Loan 

 
CV Safe n Lock Estate Management 

Memiliki kesamaan personil  manajemen kunci/  
Have a common key management personnel 

Piutang dan Pinjaman/   
Receivables and Loan 

 
PT Makmur Berkah Amanda 

Memiliki kesamaan personil  manajemen kunci/  
Have a common key management personnel 

Piutang dan Pinjaman/   
Receivables and Loan 

 
 a. Piutang kepada pihak berelasi  a. Receivable from related parties 

 
   31 Des 2020/  

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/  
Dec 31, 2019 

     
  PT Makmur Mitra Sejahtera 6.704.000 6.704.000 
  Karyawan 253.200 278.667 
  CV Makmur Berkah Tirta 149.813 121.005 
  CV Safe n Lock Estate Management - 51.391 
  CV Ari  - 5.000 
  Jumlah piutang pihak berelasi/ Total receivable related parties 7.107.013 7.160.062 
     
  Jumlah aset/ Total assets 799.397.510 728.120.841 
     
  Persentase terhadap jumlah aset/  

Percentage to total assets 0,89% 0,98% 
 

 b. Utang kepada pihak berelasi  b. Due from related parties 
 

   31 Des 2020/  
Dec 31, 2020 

31 Des 2019/  
Dec 31, 2019 

     
  Tn. Johan Tedja Surya 1.806.413 3.174.301 
  PT Griya Prima Amanda - 130.000 
  Jumlah utang pihak berelasi/Total account payables related 

parties 1.806.413 3.304.301 
     
  Jumlah Liabilitas/ Total Liabilities 208.345.614 214.212.848 
     
  Persentase terhadap jumlah liabilitas/ Percentage to total 

liabilities 0,87% 1,54% 
 
 Tidak terdapat transaksi dengan pihak berelasi baik yang 

langsung atau tidak langsung berhubungan dengan kegiatan 
usaha utama Perusahaan, yang didefinisikan sebagai 
transaksi benturan kepentingan. 

 There are no transactions with related parties that are 
directly or indirectly related to the Company's main 
business activities, which are defined as conflict of interest 
transactions. 
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34. RISIKO MANAJEMEN KEUANGAN 34. FINANCIAL RISK MANAGEMENT 
    
 Dalam aktivitas usahanya sehari-hari, Perusahaan dan 

Entitas Anak dihadapkan pada berbagai risiko. Risiko utama 
yang dihadapi Perusahaan yang timbul adalah risiko kredit, 
risiko pasar (yaitu nilai tukar mata uang asing, tingkat suku 
bunga dan risiko harga) dan risiko likuiditas. Fungsi utama 
dari manajemen risiko Perusahaan adalah untuk 
mengidentifikasi seluruh risiko utama, mengukur risiko-risiko 
ini dan mengelola posisi risiko sesuai dengan kebijakan dan 
tata cara Perusahaan. Perusahaan secara rutin menelaah 
kebijakan dan sistem manajemen risiko untuk menyesuaikan 
dengan perubahan di pasar, produk dan praktek pasar 
terbaik. 

 In their daily business activities, The Company and 
Subsidiaries entities are exposed to risks. The main risks 
faced by The Company arising from its financial 
instruments are credit risk, market risk (i.e foreign 
exchange rate risk, interest rate risk, and cost risk) and 
liquidity risk. The core function of The Company’s risk 
management is to identify all key risks for The Company, 
measure these risks and manage the risk positions in 
accordance with its policies and Company’s procedures. 
The Company regularly reviews its risk management 
policies and systems to reflect changes in markets, 
products, and best market practice. 

    
 Risiko tingkat bunga  Interest rate risk 
    
 Risiko suku bunga adalah risiko dimana nilai wajar atau arus 

kas kontraktual masa datang dari suatu instrumen keuangan 
akan terpengaruh akibat perubahan suku bunga pasar. 
Eksposur Perusahaan yang terpengaruh risiko suku bunga 
terutama terkait dengan utang bank. 

 Interest rate risk is the risk that the fair value or contractual 
future cash flows of financial instruments will be affected 
due to changes in market interest rates. The Company 
exposures to interest rate risk related primarily to bank 
loans. 

    
 Untuk meminimalkan risiko suku bunga. Perusahaan 

mengelola beban bunga melalui utang dengan suku bunga 
tetap dengan mengevaluasi kecenderungan suku bunga 
pasar. Manajemen juga melakukan penelaahan berbagai 
suku bunga yang ditawarkan oleh kreditur untuk 
mendapatkan suku bunga yang menguntungkan sebelum 
mengambil keputusan untuk melakukan perikatan utang baru. 

 To minimize interest rate risk. the Company manages 
interest expenses by of debt with rates with tendency to 
evaluate market interest rates. Management also conducts 
assessments of interest rates offered by banks to obtain 
the most favorable interest rate before taking any decision 
to enter new loan agreement. 

 
 Risiko kredit  Credit risk 
    
 Risiko kredit adalah risiko bahwa Perusahaan akan 

mengalami kerugian yang timbul dari pelanggan atau pihak 
lawan akibat gagal memenuhi liabilitas kontraktualnya. 
Manajemen berpendapat bahwa tidak terdapat risiko kredit 
yang terkonsentrasi secara signifikan. Perusahaan 
mengendalikan risiko kredit dengan cara melakukan 
hubungan usaha dengan pihak lain yang memiliki kredibilitas, 
menetapkan kebijakan verifikasi dan otorisasi kredit, serta 
memantau kolektibilitas piutang secara berkala untuk 
mengurangi jumlah piutang tak tertagih. 

 Credit risk is the risk that the Company will incur a loss 
arising from the customers or counterparties due to failure 
to meet contractual liabilities. Management believes that 
there are no significant concentrations of credit risk. The 
Company controls the credit risk by doing business 
relationships with other parties who are credible, setting 
verification and authorization policies of credit, and monitor 
the  embaga bility of receivables on a regular basis to 
reduce the amount of bad debts. 

    
 Kualitas kredit dari aset keuangan baik yang belum jatuh 

tempo atau tidak mengalami penurunan nilai dan jatuh tempo 
tetapi tidak mengalami penurunan nilai dapat dinilai dengan 
mengacu pada peringkat kredit eksternal (jika tersedia) atau 
mengacu pada informasi historis mengenai tingkat gagal 
bayar debitur. 

 The credit quality of financial assets that are neither past 
due nor impaired and past due but not impaired can be 
assessed by reference to external credit ratings (if 
available) or to historical information about counterparty 
default rates. 
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34. RISIKO MANAJEMEN KEUANGAN (lanjutan) 34. FINANCIAL RISK MANAGEMENT (continued) 
 
 Risiko nilai tukar mata uang asing  Foreign exchange risk 
    
 Risiko nilai tukar mata uang adalah risiko dimana nilai wajar 

atau arus kas masa mendatang dari suatu instrumen 
keuangan akan berfluktuasi akibat perubahan nilai tukar mata 
uang asing. Resiko ini bagi perusahaan relatif kecil, 
mengingat perusahaan tidak memiliki piutang atau utang 
dalam  valuta asing. Potensi yang masih ada dari saldo bank 
dalam valuta asing. 

 Currency exchange risk is the value at which the fair value 
or future cash flows from a financial instrument will fluctuate 
due to changes in foreign exchange rates. This risk for the 
company is relatively small, considering the company does 
not have receivables or value in foreign exchange. 
Potential that still exists from the bank balance in foreign 
exchange. 

    
 Risiko likuiditas  Liquidity risk 
    
 Risiko likuiditas adalah risiko kerugian yang timbul karena 

Perusahaan tidak memiliki arus kas yang cukup untuk 
memenuhi liabilitasnya. 

 Liquidity risk is the risk arising when the cash flow position 
of the Company is not enough to cover the liabilities which 
become due. 

    
 Dalam pengelolaan risiko likuiditas, manajemen memantau 

dan menjaga jumlah kas dan setara kas yang dianggap 
memadai untuk membiayai operasional Perusahaan dan 
untuk mengatasi dampak fluktuasi arus kas. Manajemen juga 
melakukan evaluasi berkala atas proyeksi arus kas dan arus 
kas aktual, termasuk jadwal jatuh tempo utang dan terus-
menerus melakukan penelaahan pasar keuangan untuk 
mendapatkan sumber pendanaan yang optimal. 

 In the management of liquidity risk, management monitors 
and maintains a level of cash and cash equivalents 
deemed adequate to finance the Company operations and 
to mitigate the effects of fluctuation in cash flows. 
Management also regularly evaluates the projected and 
actual cash flows, and continuously assesses conditions in 
the financial markets for opportunities to obtain optimal 
funding sources. 

    
 Tujuan utama dari pengelolaan modal Perusahaan adalah 

untuk memastikan bahwa Perusahaan mempertahankan 
rasio modal yang sehat dalam rangka mendukung bisnis dan 
memaksimalkan nilai pemegang saham. Perusahaan tidak 
diwajibkan untuk memenuhi syarat-syarat modal tertentu. 

 The primary objective of the Company's capital 
management is to ensure that it maintains healthy capital 
ratio in order to support its business and maximize 
shareholder value. The Company is not required to meet 
any capital requirements. 

 
 Perusahaan mengelola permodalan untuk menjaga 

kelangsungan usahanya dalam rangka memaksimumkan 
kekayaan para pemegang saham dan manfaat kepada pihak 
lain yang berkepentingan terhadap Perusahaan dan untuk 
menjaga struktur optimal permodalan untuk mengurangi 
biaya permodalan. 

 The Company manages its capital to safeguard the 
Company's ability to continue as a going concern in order 
to maximize the return to shareholders and benefits for 
other stakeholders and to maintain optimal capital structure 
to reduce the cost of capital. 

    
 Tabel di bawah ini menunjukan analisis jatuh tempo liabilitas 

keuangan Perusahaan dalam rentang waktu yang 
menunjukan jatuh tempo kontraktual untuk semua liabilitas 
keuangan dimana jatuh tempo kontraktual sangat penting 
untuk pemahaman terhadap arus kas. Jumlah yang 
diungkapkan dalam tabel adalah arus kas kontraktual yang 
tidak terdiskonto (termasuk pembayaran pokok dan bunga). 

 The following table analyze the Company’s financial 
liabilities into relevant maturity groupings based on their 
contractual maturities for all financial liabilities and for 
which the contractual maturities are essential for an 
understanding of the timing of the cash flows. The amounts 
disclosed in the table are the contractual undiscounted 
cash flows (including principal and interest payment). 

 
 31 Desember/ December 31, 2020  
 

Jumlah/ 
Total 

Jatuh Tempo  
1 Tahun/ 

Maturity of 1 
Year 

1 – 5 Tahun/ 
1 – 5 Years 

Diatas  
5 Tahun/ 

Over 5 Years 

 

      
Utang bank 91.945.374 11.484.124 80.461.250 - Bank loans 
Utang usaha 4.730.527 4.730.527 - - Account payables 
Utang lembaga keuangan  
      lainnya 235.266 111.741 123.525 - 

Other financial  
              Institutions 

Jumlah 96.911.167 16.326.392 80.584.775 - Total 
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34. RISIKO MANAJEMEN KEUANGAN (lanjutan) 34. FINANCIAL RISK MANAGEMENT (continued) 
 

 31 Desember/ December 31, 2019  
 

Jumlah/ 
Total 

Jatuh Tempo  
1 Tahun/ 

Maturity of 1 
Year 

1 – 5 Tahun/ 
1 – 5 Years 

Diatas  
5 Tahun/ 

Over 5 Years 

 

      
Utang bank 96.136.865 17.461.865 78.675.000 - Bank loans 
Utang usaha 8.164.176 8.164.176 - - Account payables 
Utang lembaga keuangan     
      lainnya 486.178 303.202 182.976 - 

Other financial  
              Institutions 

Jumlah 104.787.219 25.929.243 78.857.976 - Total 
      
      

 
 Estimasi nilai wajar  Fair value estimation 
    
 Nilai wajar aset dan liabillitas keuangan di estimasi untuk 

keperluan pengakuan dan pengukuran atau untuk keperluan 
pengungkapan. 

 The fair value of financial assets and financial liabilities 
must be estimated for recognition and measurement or for 
disclosure purposes. 

    
 PSAK 68, “Pengukuran nilai wajar” mensyaratkan 

pengungkapan atas pengukuran nilai wajar dengan tingkat 
hirearki nilai wajar sebagai berikut: 

 PSAK 68, “Fair value measurement” requires disclosure of 
fair value measurements by level of the following fair value 
measurement hierarchy: 

      
 (a) harga kuotasian (tidak disesuaikan) dalam pasar aktif 

untuk aset atau liabilitas yang identik (tingkat 1), 
 (a) quoted costs (unadjusted) in active markets for 

identical assets or liabilities (level 1), 
 (b) input selain harga kuotasian yang termasuk dalam 

tingkat 1 yang dapat di observasi untuk aset atau 
liabilitas, baik secara langsung (misalnya harga) atau 
secara tidak langsung (misalnya derivasi dari harga) 
(tingkat 2), dan 

 (b) inputs other than quoted costs included within level 1 
that are observable for the asset or liability, either 
directly (as costs) or indirectly (derived from costs) 
(level 2), and 

 (c) input untuk aset atau liabilitas yang bukan berdasarkan 
data pasar yang dapat di observasi (input yang tidak 
dapat di observasi) (tingkat 3). 

 (c) inputs for the asset or liability that are not based on 
observable market data (unobservable inputs) (level 
3). 

    
 Tabel di bawah ini menggambarkan nilai tercatat dan nilai 

wajar dari aset dan liabilitas keuangan: 
 The fair values of financial assets and liabilities, together 

with the carrying amounts, are as follows: 
 

 
 

31 Desember/ December 31, 
2020 

31 Desember/ December 31, 
2019 

 

 

 
Nilai tercatat/  
As reported 

Estimasi nilai 
wajar/ 

Estimated fair 
value 

Nilai tercatat/  
As reported 

Estimasi nilai 
wajar/ 

Estimated fair 
value 

 

       
 Aset Keuangan     Financial Assets 
 

Kas dan setara kas 27.313.366 27.313.366 19.116.632 19.116.632 
Cash and cash 

equivalent 
 Piutang usaha 2.274.788 2.274.788 3.249.744 3.249.744 Accounts receivables 
 

Jumlah Aset Keuangan 29.588.154 29.588.154 22.366.376 22.366.376 
Total Financial 

Assets 
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34. RISIKO MANAJEMEN KEUANGAN (lanjutan) 34. FINANCIAL RISK MANAGEMENT (continued) 
 

 
 

31 Desember/ December 31, 
2020 

31 Desember/ December 31, 
2019 

 

 

 
Nilai tercatat/  
As reported 

Estimasi nilai 
wajar/ 

Estimated fair 
value 

Nilai tercatat/  
As reported 

Estimasi nilai 
wajar/ 

Estimated fair 
value 

 

       
 Liabilitas Keuangan     Financial Liabilities 
 Utang usaha 4.730.527 4.730.527 8.164.176 8.164.176 Account payables 
 Utang bank 91.945.374 91.945.374 96.136.865 96.136.865 Bank loans 
 Utang lembaga keuangan 

lainnya 235.266 235.266 486.178 486.178 
Other financial 

institutions 
 Uang muka pelanggan 

dan pendapatan 
diterima dimuka 88.875.400 88.875.400 84.269.955 84.269.955 

Customer advance and 
Unearned revenue 

 Utang pihak berelasi 1.806.413 1.806.413 3.304.301 3.304.301 Due to related parties 
 Jumlah Liabilitas 

Keuangan 187.592.980 187.592.980 192.361.475 192.361.475 
Total Financial 

Liabilities 
 
 Nilai wajar atas sebagian besar aset dan liabilitas keuangan 

mendekati nilai tercatat karena dampak pendiskontoan yang 
tidak signifikan. 

 The fair value of most of the financial assets and liabilities 
approximates their carrying amount, as the impact of 
discounting is not significant. 

    
 Tidak terdapat pengalihan antara tingkat 1 dan 2 selama 

periode berjalan. 
 There were no transfers between levels 1 and 2 during the 

period. 
    
 Nilai wajar untuk instrumen keuangan yang diperdagangkan 

di pasar aktif ditentukan berdasarkan kuotasi nilai pasar pada 
tanggal pelaporan. 

 The fair value of financial instruments traded in active 
markets is based on quoted market costs at the reporting 
date. 

    
 Kuotasi nilai pasar yang digunakan Perusahaan untuk aset 

keuangan adalah harga penawaran (bid cost), sedangkan 
untuk liabilitas keuangan menggunakan harga jual (ask cost). 
Instrumen keuangan ini termasuk dalam tingkat 1. 

 The quoted market cost used for financial assets held by 
the Company is the current bid cost, while financial 
liabilities use ask cost. These instruments are included in 
level 1. 

    
 Nilai wajar instrumen keuangan yang tidak diperdagangkan di 

pasar aktif ditentukan dengan menggunakan teknik penilaian 
tertentu. Teknik tersebut menggunakan data pasar yang 
dapat di observasi sepanjang tersedia dan seminimal 
mungkin mengacu pada estimasi. Apabila seluruh input 
signifikan atas nilai wajar dapat di observasi, instrumen 
keuangan ini termasuk dalam tingkat 2. 

 The fair value of financial instruments that are not traded in 
an active market is determined using valuation techniques. 
These valuation techniques maximise the use of 
observable market data where it is available and rely as 
little as possible on estimates. If all significant inputs 
required to fair value an instrument are observable, the 
instrument is included in level 2. 

    
 Jika satu atau lebih input yang signifikan tidak berdasarkan 

data pasar yang dapat di observasi, maka instrumen tersebut 
masuk ke dalam tingkat 3. 

 If one or more of the significant inputs is not based on 
observable market data, the instrument is included in level 
3. 

    
 Teknik penilaian tertentu digunakan untuk menentukan nilai 

instrumen keuangan mencakup: 
 Specific valuation techniques used to value financial 

instruments include: 
      
 - penggunaan harga yang diperoleh dari bursa atau 

pedagang efek untuk instrumen sejenis; dan 
 - the use of quoted market costs or dealer quotes for 

similar instruments; and 
      
 - teknik lain, seperti analisis arus kas diskontoan, 

digunakan untuk menentukan nilai wajar instrumen 
keuangan lainnya. 

 - other techniques, such as discounted cash flows 
analysis, are used to determine fair value for the 
remaining financial instruments. 
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35. TRANSAKSI NON KAS 35. NON CASH TRANSACTION 
      
 a. Informasi pendukung laporan arus kas sehubungan 

dengan aktivitas yang tidak mempengaruhi arus kas 
adalah sebagai berikut: 

 a. Supplementary information to the statement of cash 
flows relating to non-cash activities follows: 

 
  31 Des 2020/  

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/  
Dec 31, 2019 

 

     
 Reklasifikasi aset lain ke biaya 

emisi 
 

1.732.750 
 

- 
Reclassification of other assets to 

emission costs 
 Penambahan aset tetap melalui  

   utang pembiayaan konsumen - 595.800 
Additional of fixed asset through 

           consumer financing payables 
 Penambahan penyertaan di 

entitas anak, PT MBAH melalui 
piutang pihak berelasi entitas 
anak, PT MBAH - 51.677.000 

Additional investment in a  
subsidiary, PT MBAH through 

receivables related to a subsidiary,  
PT MBAH 

 Reklasifikasi tambahan modal 
disetor ke modal saham - 14.850.000 

Reclassification of additional paid-in 
                     capital to share capital 

 Reklasifikasi utang pemegang 
saham ke modal saham - 4.000.000 

Reclassification of shareholder debt  
                             into share capital 

 Reklasifikasi persediaan tanah ke 
property investasi 7.397.192 7.495.850 

Reclassify land inventories to  
    investment property 

 Tambahan setoran modal melalui 
kapitalisasi saldo laba - 300.000.000 

Additional  paid in capital through 
 capitalized retained earning 

 
 b. Rekonsiliasi liabilitas yang timbul dari aktivitas 

pendanaan yaitu dari arus kas maupun transaksi non 
kas dengan rincian sebagai berikut: 

 b. Reconciliation of liability arising from financing 
activities are cash and non-cash transactions, with 
the following details are as follows: 

      
 

 

 

1 Januari/ 
January 1, 

2020 

 
 
 
 

Arus kas/  
Cash flows 

Konversi utang 
pemegang 

saham/  
Conversion 
shareholder 

loan 

Penambahan 
aset tetap 

melalui utang/ 
Additional of 
fixed asset 

through debt 

31 Desember/ 
December 31, 

2020  
        
 Pinjaman pihak  

   Berelasi 3.304.301 (1.497.888) - - 1.806.413 
Related party  

               Loans 
 Pinjaman bank  

   bagian lancar 5.236.865 (3.272.741) - - 1.964.124 
Current bank  

               Loans 
 Pinjaman bank 90.900.000 (918.750) - - 89.981.250 Bank Loans 
 Utang pembiayaan  

   konsumen 486.178 (250.912) - - 235.266 
Consumer 

financing debt 
 Jumlah liabilitas  

   dari aktivitas  
   pendanaan 99.927.344 (5.940.290) - - 93.987.054 

Total liabilities 
  from financing  
            activities 
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35. TRANSAKSI NON KAS (lanjutan) 35. NON CASH TRANSACTION (continued) 
 
 

 

 

1 Januari/ 
January 1, 

2019 

 
 
 
 

Arus kas/  
Cash flows 

Konversi utang 
pemegang 

saham utang/  
Conversion 
shareholder 

loan 

Penambahan 
aset tetap 

melalui utang/ 
Additional of 
fixed asset 

through debt 

31 Desember/ 
December 31, 

2019  
        
 Pinjaman pihak  

   Berelasi 
 

5.031.248 (5.721.947) 4.000.000 - 3.304.301 
Related party  

          Loans 
 Pinjaman bank  

   bagian lancar - 5.236.865 - - 5.236.865 
Current bank  

          Loans 
 Pinjaman bank 98.150.000 (7.250.000) - - 90.900.000 Bank Loans 
 Utang pembiayaan  

   konsumen     757.119 (866.741) - 595.800 486.178 
Consumer  

financing debt          
 Jumlah liabilitas  

   dari aktivitas  
   pendanaan 103.938.367 (8.606.823) 4.000.000 595.800 99.927.344 

Total liabilities 
   from financing  
         activities 

        
        

 
36. INFORMASI SEGMEN 36. SEGMENT INFORMATION 
    
 Usaha  operasional  Perusahaan  dikelompokkan  dan 

dikelola  secara terpisah  berdasarkan  jenis  produk  dan 
jasa  yang  dihasilkan  dimana setiap  segmen merupakan  
suatu  unit  usaha  strategis  yang  melayani pasar yang 
berbeda. Grup  memiliki  empat (4)  segmen  yang  
dilaporkan  meliputi  gudang jadi, sewa, dan perhotelan. 

 The Company's operational businesses are grouped and 
managed separately based on the types of products and 
services produced where each segment is a strategic 
business unit that serves different markets. The Group has 
four (3) reported segments which include finished 
warehouse, rental, and hospitality. 

    
 Tabel  berikut  ini  menyajikan  informasi  tentang pendapatan  

dan  laba  dan  yang  berhubungan dengan segmen usaha 
untuk tahun yang berakhir pada 31 Desember 2020: 

 This  tabel  presents information  on income,  profit and  
related  to business  segment  for  year  then ended on 
December 31, 2020: 

 
  31 Desember/ December 31, 2020  
  Real Estate 

Hotel/ 
Hospitality 

Jumlah/  
Total 

 
 

 

Gudang 
Jadi/  

Warehouse 
Sewa/  
Rent 

Tanah 
/Land 

Jumlah/ 
Total 

 

         
 Pendapatan  39.198.190 38.513.038 3.231.000 80.942.228 8.606.745 89.548.973 Revenues  
 Beban pokok penjualan (12.327.930) (8.528.477)     (775.646) (21.632.053) (15.358.138) (36.990.191) Cost of revenue 
 Laba bruto 26.870.261 29.984.561 2.455.354 59.310.175 (6.751.393) 52.558.782 Gross profit 
         
 Beban penjualan - - - (3.653.644) (938.146) (4.591.790) Selling expenses 
 Beban umum dan 

administrasi - - 
- 

(14.216.574) (8.301.286) (22.517.861) 
General and  

 Administrative expenses 
 Pedapatan lain-lain - - - 217.430 77.460 294.891 Others income 
 Beban lain-lain - - - (389.991) (73.461) (463.452) Others expense  
 Beban Pajak Final - - - (4.912.507) - (4.912.507) Final income tax 
 Pendapatan keuangan - - - 815.465 - 815.465 Interest income 
 Beban Keuangan - - - (1.374.646) (5.996.769) (7.371.415) Financial Expense 
 Laba sebelum pajak 26.870.261 29.984.561 2.455.354 35.795.707 (21.983.595) 13.812.112 Income before tax 
 Pajak penghasilan - - - (43.220) 2.462.363 2.419.143 Income tax 
 Laba Bersih 26.870.261 29.984.561 2.455.354 35.752.488 (19.521.232) 16.231.256 Net Income 
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36. INFORMASI SEGMEN (lanjutan) 36. SEGMENT INFORMATION (continued) 
 
 Tabel  berikut  ini  menyajikan  informasi  tentang pendapatan  

dan  laba  dan  yang  berhubungan dengan segmen usaha 
untuk tahun yang berakhir pada 31 Desember 2019: 

 This  tabel  presents information  on income,  profit and  
related  to business  segment  for  year  then ended on 
December 31, 2019: 

 
  31 Desember/ December 31, 2019  
  Real Estate 

Hotel/ 
Hospitality 

Jumlah/  
Total 

 
 

 
Gudang Jadi/  
Warehouse 

Sewa/  
Rent 

Jumlah/ 
Total 

 

        
 Pendapatan  26.280.499 31.476.888 57.757.387 38.449.157 96.206.544 Revenues  
 Beban pokok penjualan (6.911.640) (5.697.965) (12.609.605) (20.488.990) (33.098.595) Cost of revenue 
 Laba bruto 19.368.859 25.778.923 45.147.782 17.960.167 63.107.949 Gross profit 
        
 Beban penjualan - - (5.486.866) (3.208.600) (8.695.466) Selling expenses 
 Beban umum dan 

administrasi - - (13.691.795) (18.541.626) (32.233.421) 
General and  

Administrative expenses 
 Pedapatan lain-lain - - 237.011 27.734 264.745 Others income 
 Beban lain-lain - - (266.231) (34.696) (300.927) Others expense  
 Beban Pajak Final - - (3.804.701) - (3.804.701) Final income tax 
 Pendapatan keuangan - - 989.376 - 989.376 Interest income 
 Beban Keuangan - - (1.003.009) (9.633.924) (10.636.933) Financial Expense 
 Laba sebelum pajak 19.368.859 25.778.923 22.121.567 (13.430.945) 8.690.622 Income before tax 
 Pajak penghasilan - - (54.191) 3.324.681 3.270.490 Income tax 
 Laba Bersih 19.368.859 25.778.923 22.067.376 (10.106.264) 11.961.112 Net Income 

 
37. PERJANJIAN DAN KEJADIAN PENTING 37. SIGNIFICANT AGREEMENTS AND EVENTS 
    
 Berdasarkan ketentuan pasal 19 ayat (2) dan pasal 32 

Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 2018 tentang 
Pelayanan Perizinan Berusaha Terintegrasi Secara 
Elektronik, PT Makmur Berkah Amanda Tbk mendapatkan 
izin perluasan dengan Nomor Induk Berusaha 
8120200833206 dengan tanggal terbit Izin Usaha Proyek 8 
oktober 2020. 

 Based on the provisions of article 19 paragraph (2) and 
article 32 of Government Regulation Number 24 of 2018 
concerning Electronically Integrated Business Licensing 
Services, PT Makmur Berkah Amanda Tbk obtained an 
expansion permit with Business Identification Number 
8120200833206 with the issuance date of Project Business 
Permit 8 October 2020. 

    
 Memorandum Of Understanding PT Makmur Berkah Amanda 

dan Badan Penyelenggara Jaminan Produk Halal (BPJPH) 
tertanggal 5 Oktober 2020 tentang pengembangan kawasan 
industry halal SAFE’n’LOCK oleh Badpean Penyelenggara 
Jaminan Produk Halal Kementerian Agama. 

 Memorandum Of Understanding of PT Makmur Berkah 
Amanda and the Halal Product Guarantee Agency (BPJPH) 
dated 5 October 2020 regarding the development of the 
SAFE'n'LOCK halal industrial area by the Halal Product 
Guarantee Agency of the Ministry of Religion. 

    
 Surat Keterangan Kawasan Industri Halal dan Perusahaan  

tertanggal 22 Oktober 2020 tentang Permohonan Verifikasi 
Kawasan Industri Halal  tanggal 25 Juni 2020 dengan rincian 
sebagai berikut: 

 Certificate of Halal Industrial Zones and Companies dated 
22 October 2020 concerning Applications for Verification of 
Halal Industrial Estates dated 25 June 2020 with the 
following details: 

1. Nama Kawasan Industri Halal / Name of Halal 
Industrial Zone 

: SAFE’n’OCK HALAL INDUSTRIAL PARK 

2. Alamat Kawasan Industri Halal / Address of Halal 
Industrial Zone 

: Jl. Veteran Lingkar Timur KM 5.5 Kawasan Industri Safe N 
Lock Kav. E, Kab. Sidoarjo  

3. Luas Kawasan Industri Halal / Halal Industrial 
Area 

: 9,95 Ha dan 138,40 Ha 

4. Jenis Pembatas Zona Halal / Types of Halal Zone 
Barriers 

: Jalan dan Drainase 
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37. PERJANJIAN DAN KEJADIAN PENTING (lanjutan) 37. SIGNIFICANT AGREEMENTS AND EVENTS (continued) 
 

5. Jenis Industri Produk Halal / Type of Halal 
Product Industry 

: Consumer goods, kosmetika, serta makanan dan minuman 

6. Jumlah Penyelia Halal / Number of Halal 
Providers 

: Dua orang 

7. Instalasi Air Baku yang digunakan / Raw water 
installation used 

: CV MBT (Proses sertifikasi halal) 

8. Logistik yang digunakan / Logistics used : - 
9. Laboratorium yang digunakan / Laboratorium 

yang digunakan 
: PT MBS kerjasama LPPOM MUI (Terakreditasi lingkup 

halal, proses perpanjangan)  
 
 Perjanjian PT Griya Prima Amanda  dan Perusahaan  

tertanggal 01 April 2019 tentang Sewa Menyewa bangunan 
yang terletak di Kawasan Pergudangan dan Industri Safe N 
Lock, Sidoarjo berlaku sampai tanggal 30 Maret 2025 dengan 
biaya sewa sebesar Rp30.000. 

 Agreement on PT Griya Prima Amanda and Company 
dated April 1, 2019 concerning Rent Renting a building 
located in the Warehouse and Safe N Lock Industry, 
Sidoarjo is valid until March 30, 2025 with a rental fee of 
Rp30,000. 

    
 Perjanjian PT Griya Prima Amanda  dan Perusahaan  

tertanggal 08 Januati 2015 tentang Sewa Menyewa 
bangunan yang terletak di Kawasan Pergudangan dan 
Industri Safe N Lock, Sidoarjo berlaku sampai tanggal 07 
Januari 2037 dengan biaya sewa sebesar Rp13.566.000. 
Tanah seluas 11.236 M2 yang terdiri dari 13 sertifikat tanah 
dengan Nama Pemegang Hak atas nama Pihak yang 
Menyewakan dengan rincian sebagai berikut: 

 The agreement between PT Griya Prima Amanda and  
Company dated  January 08, 2015 regarding Lease 
Leasing a building located in the Safe N Lock Warehousing 
and Industrial Zone, Sidoarjo is valid until January 7, 2037 
with a rental fee of Rp13,566,000. Land covering an area of 
11,236 M2 consisting of 13 land certificates with the name 
of the Right Holder on behalf of the Leasing Party with the 
following details: 

 
No. 

 
Jenis Sertifikat/ 
Certificate Type 

Nomor Sertifikat/ 
Certificate Number 

Lokasi/ 
Location 

Luas Tanah M2/ 
Land area M2 

Tanggal Berakhir/ 
End Date 

      
1. SHGB 1966 / Rangkah kidul M-1228 839 10 Agustus 2026 
2. SHGB 1967 / Rangkah kidul M-1229 477 10 Agustus 2026 
3. SHGB 1968 / Rangkah kidul M-1230 291 10 Agustus 2026 
4. SHGB 1969 / Rangkah kidul M-1230 58 10 Agustus 2026 
5. SHGB 1970 / Rangkah kidul M-1231 1.033 10 Agustus 2026 
6. SHGB 1971 / Rangkah kidul M-1232 1.175 10 Agustus 2026 
7. SHGB 1959 / Rangkah kidul N-1208 154 04 Oktober 2026 
8. SHGB 1960 / Rangkah kidul N-1209 393 04 Oktober 2026 
9. SHGB 1961 / Rangkah kidul N-1210 662 04 Oktober 2026 
10. SHGB 1962 / Rangkah kidul N-1211 1.023 04 Oktober 2026 
11. SHGB 1963 / Rangkah kidul N-1212 1.311 04 Oktober 2026 
12. SHGB 1975 / Rangkah kidul L 633 10 Agustus 2026 
13. SHGB 1972 / Rangkah kidul L 3.187 10 Agustus 2026 

   Jumlah 11.236  
 
 Akta Perjanjian No. 8, tanggal 13 Juni 2011 sebagaimana 

telah diubah dengan Akta Perubahan Perjanjian No. 261, 
tanggal 30 Desember 2015 dengan PT Griya Prima Amanda  
dan Perusahaan telah sepakat untuk melakukan pengelolaan 
bersama atas lahan di Kawasan Pergudangan dan Industri 
Safe N Lock sebagai berikut: 

 Deed of Agreement No. 8, June 13, 2011 as amended by 
Deed of Amendment to Agreement No. 261, December 30, 
2015 with PT Griya Prima Amanda and Company have 
agreed to jointly manage land in the Safe N Lock 
Warehousing and Industrial Zone as follows: 

 - Izin Usaha Kawasan Industri untuk area Kawasan 
Pergudangan dan Industri Safe N Lock yang dimiliki 
oleh salah satu Pihak akan dimanfaatkan oleh Para 
Pihak untuk keperluan kegiatan usaha dari masing-
masing Pihak. 

 - Industrial Estate Business Licenses for Safe N Lock 
Warehousing and Industrial Areas owned by one of 
the Parties will be utilized by the Parties for the 
business activities of each Parties. 
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37. PERJANJIAN DAN KEJADIAN PENTING (lanjutan) 37. SIGNIFICANT AGREEMENTS AND EVENTS (continued) 
 

 - Pemasaran atas Kawasan Pergudangan dan Industri 
Safe N Lock dilakukan oleh Pihak Pertama dengan 
cara pemasangan spanduk dan iklan-iklan yang 
dianggap perlu oleh Para Pihak. 

 - Marketing of Safe N Lock Warehousing and Industrial 
Areas is conducted by the First Party by placing 
banners and advertisements deemed necessary by 
the Parties. 

 - Pihak Pertama menggunakan akses jalan seluas 
kurang lebih 36.766 M2 milik Pihak Kedua dengan 
rincian nama jalan serta denah akses yang digunakan 
adalah sebagaimana terlampir dalam Perubahan 
Perjanjian dan sehubungan dengan akses jalan 
tersebut, Pihak Pertama setuju untuk membayar biaya 
sewa sebagaimana diatur dalam  Pasal 2 Perjanjian 
Perubahan ini. 

 - The First Party uses the access road covering an 
area of approximately 36,766 M2 belonging to the 
Second Parties with details of the name of the road 
and the floor plan used is as attached to the 
Amendment to the Agreement and in connection with 
the access road, the First Parties agrees to pay the 
rental fee as regulated in Article 2 of this Amendment 
Agreement . 

 - Rp2.000.000 per tahun dengan kenaikan maksimum 
sebesar nilai inflasi sesuai surat edaran dari Badan 
Pusat Statistik (BPS) Keuangan Pusat. Biaya sewa 
akan berlaku efektif sejak tanggal 1 Januari 2020. 

 - Rp2,000,000 as of year with a maximum increase in 
the value of inflation according to a circular from the 
Central Statistics Agency (BPS). The rental fee will 
be effective on January 1, 2020. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak dan 

Starwood Asia Pacific Hotels & Resorts Pte. Ltd. (“Starwood”) 
melakukan kerja sama dimana Starwood akan mengawasi, 
mengarahkan dan mengendalikan pengoperasian Hotel yang 
berlokasi di Jl. Raya Andong, Desa Petulu Banjar Nagi, 
Tegalang Ubud Bali, Indonesia dengan menggunakan merek 
“Element®” (“Hotel”), melalui perjanjian-perjanjian 
operasional dan pengelolaan manajemen Hotel di bawah ini: 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries and 
Starwood Asia Pacific Hotels & Resorts Pte. Ltd. 
("Starwood") cooperates in which Starwood will supervise, 
direct and control the operation of the Hotel located on Jl. 
Raya Andong, Petulu Banjar Nagi Village, Tegalang Ubud 
Bali, Indonesia using the "Element®" ("Hotel") brand, 
through the operational agreements and management of 
the Hospitality management below: 

 1. Perjanjian Jasa Operasional tanggal 27 Juni 2016 
dengan objek perjanjian sebagai berikut: 

 1. Operational Services Agreement dated June 27, 
2016 with the object of the agreement as follows: 

  - Penetapan semua harga, biaya, diskon dan 
ketentuan dan kebijakan lainnya untuk 
penggunaan kamar tamu dan fasilitas dan jasa 
lain dari Hotel. 

  - Determination of all costs, fees, discounts and 
other provisions and policies for the use of 
guest rooms and other hospitality facilities and 
services; 

  - Pengumpulan pendapatan dari pengoperasian 
Hotel dan pajak yang akan diambil dari para tamu 
dan pelanggan Hotel, dan penyetoran pajak 
tersebut kepada otoritas pemerintah yang 
berlaku. 

  - Collection of income from hotel operations and 
taxes to be collected from hospitality guests and 
customers, and depositing the tax to the 
applicable government authority. 

  - Pembayaran hutang dagang untuk barang dan 
jasa dan pengeluaran operasional atau modal 
lainnya yang timbul dari pengoperasian Hotel. 

  - Payment of trade payables for goods and 
services and operational or other capital 
expenses arising from the operation of the 
Hospitality. 

  - Perencanaan dan pembukuan untuk 
pengoperasian Hotel. 

  - Planning and book keeping for Hospitality 
operations. 

  - Pengendalian dan pengelolaan semua rekening 
bank Hotel. 

  - Control and management of all hospitality bank 
accounts. 

        
 2. Perjanjian Lisensi Sistem dan Bantuan Teknis tanggal 

27 Juni 2016 sebagai berikut: 
 2. System License Agreement and Technical 

Assistance dated June 27, 2016 as follows: 
 
 
 
 

 - Pemberi Lisensi memberikan kepada Penerima 
Lisensi hak non-eksklusif, dan Penerima Lisensi 
berjanji untuk melakukan kewajibannya, agar 
Hotel dapat dioperasikan dengan menggunakan 
merek Element® (“Merek”). 

  - The Licensor grants the Licensee a non-
exclusive right, and the Licensee promises to 
carry out his obligations, so that the Hotel can 
be operated using the Element® brand 
("Brand"). 
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37. PERJANJIAN DAN KEJADIAN PENTING (lanjutan) 37. SIGNIFICANT AGREEMENTS AND EVENTS (continued) 
 

 3. Perjanjian Jasa Terpusat tanggal 27 Juni 2016 sebagai 
berikut: 

 3. The Centralized Services Agreement dated June 27, 
2016 as follows: 

  - Pemberian Jasa Terpusat; Penyedia Jasa akan 
memberikan atau menyediakan kepada Hotel, 
program dan jasa yang diberikan atau disediakan 
olehnya secara terpusat untuk Hotel. 

  - Central Service Delivery; Service Providers will 
provide or provide centrally for Hotels, 
programs and services provided or provided by 
him for Hotels. 

  - Partisipasi dalam Jasa Terpusat; Hotel akan 
berpartisipasi dalam semua Jasa Terpusat yang 
diwajibkan oleh Starwood dan dapat 
berpartisipasi dalam setiap Jasa Terpusat yang 
disediakan untuk Hotel. 

  - Participation in Centralized Services; Hospitality 
will participate in all the Centralized Services 
required by Starwood and can participate in any 
Centralized Services provided for Hospitality. 

 4. Perjanjian Peninjauan Rancangan tanggal 27 Juni 
2016 sebagai berikut: 

 4. The Draft Review Agreement dated June 27, 2016 as 
follows: 

  - Memberikan komentar kepada Pemilik tentang 
rancangan, pemrograman dan aspek operasional 
dari pembangunan dan kesesuaian aspek 
tersebut dengan panduan rancangan dan standar 
Hotel, rencana dan spesifikasi pembangunan dan 
keseuaian aspek tersebut dengan panduan 
rancangan dan standar Hotel, dan kemungkinan 
modifikasi pada rencana dan spesifikasi 
pembangunan yang menurut pendapat Starwood 
Development diperlukan agar sesuai dengan 
panduan rancangan dan standar Hotel. 

  - Provide comments to the Owner about the 
design, programming and operational aspects 
of the development and the suitability of these 
aspects with the hotel design and standard 
guidelines, plans and specifications of the 
development and the suitability of these aspects 
with the hotel design and standard guidelines, 
and possible modifications to the development 
plans and specifications according to opinion 
Starwood Development is needed to comply 
with the design guidelines and hotel standards. 

 
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

mendatangani perjanjian kerjasama dengan PT Aneka 
Sarana Grafika sewa mesin photo copy, sesuai dengan surat 
perjanjian No. 119/ASG/RENT/II/2020 pada tanggal 1 Maret 
2020. Perjanjian tersebut berlaku selama 2 (dua) tahun 
terhitung sejak tanggal 1 Maret 2020 sampai dengan tanggal 
28 Februari 2022. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with PT Aneka Sarana 
Grafika to rent a photocopy machine, in accordance with 
agreement letter No. 119/ASG/RENT/II/2020 on March 1, 
2020. The agreement is valid for 2 (two) years from March 
1, 2020 until February 28, 2022. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

mendatangani perjanjian kerjasama  dengan Bumdes Sad 
Gangga Amerta atas garbage maintenance pada tanggal 1 
Juli 2020. Perjanjian tersebut berlaku sejak tanggal 1 Juni 
2020 sampai dengan tanggal 30 Juni 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries signed a 
cooperation agreement with Bumdes Sad Gangga Amerta 
for garbage maintenance on July 01, 2020. The agreement 
is valid from July 01, 2020 until June  30, 2021. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT Bank 
Central Asia atas pemberian fasilitas BCA e-commerce 
payment gateway sesuai dengan surat perjanjian No. 
3929/PKS-BPG/2018 pada tanggal 21 September 2018. 
Perjanjian ini berlaku sejak ditandatangani oleh para pihak 
dan akan terus berlaku sampai diakhiri oleh salah satu 
pihak. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries signed a 
cooperation agreement with PT Bank Central Asia for the 
provision of BCA facilities e-commerce payment gateway 
according to agreement letter No. 3929/PKS-BPG/2018 on 
September 21, 2018. This agreement is valid since it was 
signed by the parties and will continue to be valid until 
terminated by either party. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT Bank 
Negara Indonesia (Persero) Tbk atas sewa-menyewa ruang 
ATM sesuai dengan surat perjanjian No. DPS/2.2/060. 
Perjanjian tersebut berlaku selama 3 (tiga) tahun terhitung 
sejak tanggal 1 Agustus 2019 sampai dengan tanggal 31 Juli 
2022. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries signed a 
cooperation agreement with PT Bank Negara Indonesia 
(Persero) Tbk on the lease of ATM space in accordance 
with the agreement letter No. DPS/2.2/060. The agreement 
is valid for 3 (three) year as from August 1, 2019 until July 
31, 2022. 
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37. PERJANJIAN DAN KEJADIAN PENTING (lanjutan) 37. SIGNIFICANT AGREEMENTS AND EVENTS (continued) 
    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

mendatangani perjanjian kerjasama dengan PT Golden Bird 
Bali atas layanan trasportasi pada tanggal 1 Januari 2019. 
Perjanjian tersebut berlaku selama 20 (dua puluh) bulan 
terhitung sejak tanggal 1 Januari 2019 sampai dengan 
tanggal 23 Desember 2020. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries signed a 
cooperation agreement with PT Golden Bird Bali for 
transportation services on January 1, 2019. The agreement 
is valid for 20 (twenty) months starting from January 1, 
2019 until December 23, 2020. 

 
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT Handaru 
Sakti atas penyediaan tenaga satuan pengamanan. 
Perjanjian tersebut berlaku selama 1 (satu) tahun terhitung 
sejak tanggal 1 Januari 2020 sampai dengan tanggal 31 
Desember 2020. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries signed a 
cooperation agreement with PT Handaru Sakti for the 
supply of security forces. The agreement is valid for 1 (one) 
year from January 1, 2020 until 31 December 2020. 

 
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

mendatangani perjanjian kerjasama dengan CV Alam Raya 
atas perawatan grease trap, menyuplai plastik sampah, 
pemeriksaan pompa mekanik listrik & blower, dan lain-lain 
pada tanggal 10 April 2020. Perjanjian tersebut berlaku 
selama 1 (satu) tahun terhitung sejak tanggal 10 April 2020 
sampai dengan tanggal 9 Mei 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with CV Alam Raya for the 
maintenance of the grease trap, supply trash bag, regular 
checking of electrical mechanical pump & blower, etc on 
April 10, 2020. The agreement is valid for 1 (one) year from 
April 10, 2020 until May 9, 2021. 

 
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

mendatangani perjanjian kerjasama dengan PT Puji Lestari 
Purnama atas penyediaan teknisi pengolahan air limbah 
pada tanggal 1 Juni 2020. Perjanjian tersebut berlaku selama 
1 (satu) tahun terhitung sejak tanggal 1 Juni 2020 sampai 
dengan tanggal 31 Mei 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries signed a 
cooperation agreement with PT Puji Lestari Purnama for 
the supply of wastewater treatment technicians on June 1, 
2020. The agreement is valid for 1 (one) year from June 1, 
2020 until May 31, 2021. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

mendatangani perjanjian kerjasama dengan Teknisi 
Laboraturium Kesehatan Masyarakat LABHIDRO atas 
kerjasama lab checking pada tanggal 1 Juli 2020. Perjanjian 
tersebut berlaku selama 1 (satu) tahun terhitung sejak 
tanggal 1 Juli 2020 sampai dengan tanggal 30 Juni 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with the Public Health 
Laboratorial Technician LABHIDRO for the lab checking 
cooperation on July 1, 2020. The agreement is valid for 1 
(one) year starting from July 1, 2020 until 30 June 2021. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

mendatangani perjanjian kerjasama   dengan UD kencana 
Daya Utama  atas penyediaan  teknisi membersihkan saluran 
pada tanggal 1 Juli 2020. Perjanjian tersebut berlaku selama 
1 (satu) tahun terhitung sejak tanggal 1 Juli 2020 sampai 
dengan tanggal 30 Juni 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with UD Kencana Daya 
Utama for providing technicians to clean the channels on 
July 1, 2020. The agreement is valid for 1 (one) year 
starting from July 1, 2020 until June 30, 2021. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

mendatangani perjanjian kerjasama dengan UD kencana 
Daya Utama  atas maintenance pemeriksaan dan servis 
system ANSUL R-102 pada tanggal 1 Juli 2020. Perjanjian 
tersebut berlaku selama 1 (satu) tahun terhitung sejak 
tanggal 1 Juli 2020 sampai dengan tanggal 30 Juni 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with UD Kencana Daya 
Utama for maintenance check and service ANSUL R-102 
system on July 1, 2020. The agreement is valid for 1 (one) 
year starting from July 1, 2020 until June 30, 2021. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT Mayo 
Tehnik Bali atas pekerjaan generator set maintenance pada 
tanggal 10 Agutus 2020. Perjanjian tersebut berlaku selama 1 
(satu) tahun terhitung sejak tanggal 10 Agustus 2020 sampai 
dengan 9 Agustus 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with PT Mayo Tehnik Bali for 
the work of generator set maintenance on 10 August, 2020. 
The agreement is valid for 1 (one) year from 10 August, 
2020 to 9 August, 2021. 
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37. PERJANJIAN DAN KEJADIAN PENTING (lanjutan) 37. SIGNIFICANT AGREEMENTS AND EVENTS (continued) 
    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT 
Envirotama Perkasa atas pekerjaan Limbah B3 pada tanggal 
1 Januari 2020. Perjanjian tersebut berlaku selama 1 (satu) 
tahun terhitung sejak tanggal 1 Januari 2020 sampai dengan 
31 Desember 2020. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with PT Envirotama Perkasa 
for hazardous waste work on 1 January, 2020. The 
agreement is valid for 1 (one) year from 1 January, 2020 to 
31 December, 2020. 
 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT Kone Indo 
Elevator atas pekerjaan perawatan elevator dan eskalator 
pada tanggal 1 September 2019. Perjanjian tersebut berlaku 
selama 2 (dua) tahun terhitung sejak tanggal 1 September 
2019 sampai dengan 31 Agustus 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with PT Kone Indo Elevator 
for maintenance work on elevators and escalators on 1 
September, 2019. The agreement is valid for 2 (two) year 
from 1 September,  2019 to 31 August, 2021. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT Reliance 
Dewata Sejahtera atas jasa pelayanan pembasmi hama 
pada tanggal 1 Januari 2020. Perjanjian tersebut berlaku 
selama 1 (satu) tahun terhitung sejak tanggal 1 Januari 2020 
sampai dengan 31 Desember 2020. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with PT Reliance Dewata 
Sejahtera for pest control service on 1 January, 2020. The 
agreement is valid for 1 (one) year from 1 January, 2020 to 
31 December, 2020. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT Pacific 
World Nusantara atas pemeliharaan genset dan peralatan 
listrik pada tanggal 1 Maret 2020. Perjanjian tersebut 
berlaku minimum 3 (tiga) bulan terhitung sejak tanggal 9 
Maret 2020 sampai dengan tanggal 8 Juni 2020. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with PT Pacific World 
Nusantara for the maintenance of generators and electrical 
equipment on 1 March, 2020. The agreement is valid for a 
minimum of 3 (three) months from 9 March, 2020 to 8 June, 
2020. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan Scentair atas 
bahan pewangi untuk hotel pada tanggal 1 Januari 2020. 
Perjanjian tersebut berlaku selama 1 (satu) tahun 
terhitung sejak tanggal 1 Januari 2020 sampai dengan 
tanggal 31 Desember 2020. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with Scentair on fragrance 
ingredients for hotels on 1 January, 2020. The agreement 
is valid for 1 (one) year from 1 January, 2020 to 31 
December, 2020. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan Starwood 
Hotels and Resorts (SEA) (SB) Ltd atas pemasaran 
properti. Perjanjian tersebut mulai berlaku efektif tanggal 1 
Februari 2020 sampai dengan tanggal 31 Desember 
2020. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with Starwood Hotels and 
Resorts (SEA) (SB) Ltd for property marketing. The 
agreement is effective from 1 February, 2020 to 31 
December, 2020. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan Ubud Royal 
Medical atas pelayanan kesehatan pada tanggal 1 
Agustus 2020. Perjanjian tersebut berlaku selama 1 (satu) 
tahun terhitung sejak tanggal 1 Agustus 2020 sampai dengan 
31 Juli 2021. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with Ubud Royal Medical for 
health services on 1 August, 2020. The agreement is valid 
for 1 (one) year from 1 August, 2020 to 31 July, 2021. 

    
 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 

menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT AIG 
Insurance Indonesia terkait polis asuransi tanggung gugat 
publik dan produk dengan nomor polis 6030120166. Periode 
pertanggungan berlaku selama 1 (satu) tahun terhitung sejak 
tanggal 1 Oktober 2020 sampai dengan tanggal 1 Oktober 
2021. Nilai pertanggungan asuransi tersebut sebesar 
Rp149.000.000.000. Asuransi ini untuk melindungi tamu saat 
terjadi kecelakaan di area hotel seperti bencana alam 
ataupun kecelakaan yang lain yang terjadi selama di area 
hotel. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with PT AIG Insurance 
Indonesia regarding a public liability insurance policy and a 
product with policy number 6030120166. The coverage 
period is valid for 1 (one) year from 1 October, 2020 to 1 
October, 2021. The insurance coverage amounted to 
Rp149,000,000,000. This insurance is to protect guests 
when an accident occurs in the hotel area such as natural 
disasters or other accidents that occur while in the hotel 
area. 
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37. PERJANJIAN DAN KEJADIAN PENTING (lanjutan) 37. SIGNIFICANT AGREEMENTS AND EVENTS (continued) 
 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel Entitas Anak 
menandatangani perjanjian kerjasama dengan PT Great 
Eastern General Insurance Indonesia terkait polis asuransi 
kendaraan bermotor dengan nomor polis 11-V0074904-MVA-
R003. Periode pertanggungan berlaku selama 1 (satu) tahun 
terhitung sejak tanggal 1 Oktober 2020 sampai dengan 
tanggal 1 Oktober 2021. Asuransi ini untuk melindungi 
kendaraan tamu di area hotel saat terjadi kecelakaan seperti 
bencana alam ataupun kecelakaan yang lain. 

 PT Makmur Berkah Amanda Hotel a Subsidiaries entered 
into a cooperation agreement with PTGreat Eastern 
General Insurance Indonesia regarding a motor vehicle 
insurance policy with policy number 11-V0074904-MVA-
R003. The coverage period is valid for 1 (one) year from 1 
October, 2020 to 1 October, 2021. This insurance is to 
protect guest vehicles in the hotel area when accidents 
such as natural disasters or other accidents occur. 

    
38. MANAJEMEN PERMODALAN 38. CAPITAL MANAGEMENT 
    
 Tujuan  utama  manajemen permodalan  Kelompok  Usaha 

adalah untuk  memastikan  pemeliharaan  tingkat kredit yang  
kuat  dan  rasio  permodalan  yang  sehat untuk mendukung  
usaha  dan  memaksimalkan  nilai pemegang saham. 

 The  primary  objective  of  the  Group’s capital 
management  is  to  ensure  that  it  maintains  a  strong 
credit  rating  and  healthy  capital  ratios  in  order  to 
support its business and maximize shareholder value.  

    
 Kelompok  Usaha mengelola  struktur  permodalan  dan 

melakukan penyesuaian berdasarkan  strategi dan kondisi 
keuangan Kelompok Usaha, serta kondisi ekonomi global 
dan  domestik.  Untuk  memelihara  atau  menyesuaikan 
struktur  permodalan, Kelompok  Usaha dapat menyesuaikan  
pembayaran  dividen  kepada  pemegang saham,  
pengembalian  modal  kepada  pemegang  saham atau 
menerbitkan saham baru. 

 The Business Group manages  its  capital  structure  and  
makes adjustments to it, in light of the Group’s strategy and 
financial conditions and global and domestic economic 
conditions. To  maintain  or  adjust  the  capital structure,  
the  Group may  adjust  dividend  payments to  
shareholders,  return  capital  to  shareholders  or issue 
new shares. 

    
 Selanjutnya,  Kelompok  Usaha memiliki  kebijakan  kas 

manajemen  untuk  mengelola  modal.  Kelompok  Usaha 
menerapkan  manajemen  keuangan  terpusat  untuk 
menjaga  fleksibilitas  pembiayaan  dan  mengurangi  risiko 
likuiditas.  Kelompok  Usaha juga  berusaha  untuk 
mempertahankan kebutuhan modal kerja yang memadai. 

 Further,  the  Business Group has prudent  cash  
management in order  to  manage  its  capital.  The  Group 
apply centralized  treasury  management  to  maintain 
financing  flexibility  and  reduce  liquidity  risk.  The 
Business Group also  strives  to  maintain  adequate  
working capital needs. 

    
 Kelompok  Usaha  memonitor  permodalan  menggunakan 

gearing ratio,  yang  merupakan  pinjaman  neto  dibagi 
dengan  total  ekuitas.  Kebijakan  Kelompok  Usaha  adalah 
mempertahankan  gearing  ratio yang  sehat.  Pinjaman neto  
meliputi  pinjaman  bank,  utang  sewa  pembiayaan, utang  
usaha  dan  utang  lain-lain  serta  utang  jangka panjang,  
dikurangi  dengan  kas  dan  setara  kas dan investasi  jangka  
pendek.  Manajemen  permodalan Kelompok Usaha tidak 
berubah dari periode sebelumnya. 

 The Business Group  monitors  capital  using  a  gearing  
ratio, which is net debt divided by total equity. The 
Business Group’s policy is  to  keep  a  healthy  gearing  
ratio.  Net  debts included bank loan, finance lease 
payables, trade and other payables and long-term debt, 
less cash and cash equivalents and  short-term  
investment.  There  were no changes from the previous 
period for the Business Group’s capital management. 

 
  31 Des 2020/  

Dec 31, 2020 
31 Des 2019/  
Dec 31, 2019 

 

     
 Utang bank jangka Pendek 11.484.124 17.461.865 Short–term bankloans 
 Utang usaha dan utang lain-lain 9.555.169 12.335.960 Trade and other payables 
 Utang bank jangka panjang 80.461.250 78.675.000 Long–term debts 
 Dikurangi:  Kas dan setara kas Investasi       

jangka pendek 28.995.361 20.816.051 
Less : Cash and cash Equivalents 

Short-term investment 
     
 Pinjaman neto 72.505.182 87.656.774 Net debts 
 Total ekuitas 591.051.897 513.907.993 Total equity 
 Gearing ratio 12,27% 17,06% Gearing ratio 
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39. PERMASALAHAN HUKUM DAN KONTINJENSI 39. LEGAL PROBLEMS AND CONTINGENCIES 
    
 1. Perkara pada Pengadilan Tata Usaha Negara 

Surabaya dengan Perkara Nomor: 
39/G/2019/PTUN.SBY, diputus tanggal 30 September 
2019, dalam perkara antara PT Bhumi Kencana 
Sejahtera sebagai Penggugat melawan Kepala Dinas 
Penanaman Modal dan Pelayanan Terpadu Satu Pintu 
Kabupaten Sidoarjo sebagai Tergugat  dan PT Makmur 
Berkah Amanda sebagai Tergugat II Intervensi. Pada 
tanggal 14 Oktober 2019, Tergugat dan Tergugat II 
intervensi menyatakan banding dan berdasarkan Data 
Perkara Banding Pada Pengadilan Tinggi Tata Usaha 
Negara Surabaya, status perkara adalah menguatkan 
putusan terdahulu dengan putusan tertanggal 22 
Januari 2020. Berdasarkan putusan No. 328 
K/TUN/2020 Perkara Kasasi Tata Usaha Negara, 
Pengadilan mengabulkan permohonan kasasi dari 
Pemohon Kasasi I. Kepala Dinas Penanaman Modal 
dan Pelayanan Terpadu Satu Pintu Kabupaten 
Sidoarjo dan Pemohon Kasasi II. PT Makmur Berkah 
Amanda serta membatalkan putusan pengadilan Tinggi 
Tata Usaha Negara Surabaya dengan Putusan Nomor 
276/B/2019/PT.TUN.SBY, Tanggal 22 Januari 2020, 
yang meguatkan Putusan Pengadilan Tata Usaha 
Negara Surabaya Nomor 39/G/2019/PTUN.SBY., 
Tanggal 30 september 2019. 

 1. Case in the Pengadilan Tata Usaha Negara 
Surabaya with Case Number: 39 / G / 2019 / 
PTUN.SBY, adjourned on 30 September 2019, in 
the case between PT Bhumi Kencana Sejahtera as 
Plaintiff against Kepala Dinas Penanaman Modal 
dan Pelayanan Terpadu Satu Pintu Kabupaten 
Sidoarjo as Defendant and PT Makmur Berkah 
Amanda as Defendant II intervention. On October 
14, 2019, Defendant and Defendant II stated the 
appeal and based on the Appellate Case Data at 
the Surabaya State Administrative High Court, the 
status of the case was to strengthen the previous 
decision with a decision dated January 22, 2020.  
Based on decision No. 328 K / TUN / 2020 Case for 
Cassation in State Administration, the Court 
granted cassation request from Cassation Petitioner 
I. Head of Investment and One Stop Services, 
Sidoarjo Regency and Cassation Petitioner II. PT 
Makmur Berkah Amanda as well as canceling the 
decision of the Surabaya State Administrative High 
Court with Decision Number 276 / B / 2019 / 
PT.TUN.SBY, dated January 22, 2020, which 
reinforces the Verdict of the Surabaya State 
Administrative Court Number 39 / G / 2019 / 
PTUN.SBY., Date September 30, 2019. 

    
 2. Somasi/peringatan 1 (satu) dari PT Indotama Partner 

Logistic sebagaimana tercantum dalam Surat Somasi 
Nomor: 017/Somasi-1/PT MBA/XII/2019, tanggal 9 
Desember 2019. Relaas panggilan sidang dari 
Pengadilan Negeri Sidoarjo Kelas IA Khusus No: 
26/Pdt.G/2020/PN Sda pada tanggal 4 Februari 2020 
antara PT Indotama Partner Logistics sebagai 
penggugat melawan Makmur Berkah Amanda sebagai 
tergugat agar menghadap di Pengadilan Negeri 
Sidoarjo pada tanggal 25 Februari 2020. Berdasarkan 
putusan No: 26/Pdt.G/2020/PN Sda pada tanggal 15 
September 2020 , Pengadilan mengabulkan eksepsi 
tergugat, menyatakan pengadilan Negeri Sidoarjo tidak 
berwenang mengadili perkara ini, dan menghukum 
tergugat membayar biaya perkara sebesar 
Rp1.040.000,- (satu juta empat puluh ribu rupiah) 

 2. Summon / warning 1 (one) from PT Indotama 
Partner Logistics as stated in the Summon Letter 
Number: 017 / Somasi-1 / PT MBA / XII / 2019, 
December 9, 2019. Relaas summons from the 
Sidoarjo District Court Special Class IA No: 26 / 
Pdt.G / 2020 / PN Sda on February 4, 2020 
between PT Indotama Partner Logistics as the 
plaintiff against Makmur Berkah Amanda as the 
defendant to appear before the Sidoarjo District 
Court on February 25 ( one million forty thousand 
rupiah). Based on the decision No: 26 / Pdt.G / 
2020 / PN Sda on September 15, 2020, the Court 
granted the defendant's exception, stating that the 
Sidoarjo District Court was not authorized to try this 
case, and ordered the defendant to pay a court fee 
of IDR1,040,000 (one million forty thousand rupiah) 
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40. PERISTIWA SETELAH TANGGAL PELAPORAN 40. SUBSEQUENT EVENT 
 
 a. Pada tanggal 7 Februari 2021 PT Makmur Berkah 

Amanda Hotel Entitas Anak mengumukan untuk 
sementara menutup operasional hotel karena semakin 
meningkat kasus Corona Virus Disease (COVID-19) 
mulai 7 Februari 2021 sampai dengan pemberitahuan 
selanjutnya. 

 a. On February 7, 2021, PT Makmur Berkah Amanda 
Hotel, the Subsidiary, announced to close hotel 
operations due to the increasing number of cases of 
Corona Virus Disease (COVID-19) from 7 February 
2021 until further notice. 

 
41. KETIDAKPASTIAN KONDISI EKONOMI 41. UNCERTAINTY OF ECONOMIC CONDITIONS 

 
 Pandemi Covid-19 yang dimulai pada awal 2020 telah 

menyebabkan terjadinya perlambatan ekonomi global dan 
domestik. Dampak tersebut luasnya bergantung pada 
beberapa perkembangan tertentu di masa depan yang belum 
dapat diprediksi pada saat ini, termasuk lamanya durasi 
penyebaran wabah, kebijakan ekonomi, sosial dan kebijakan 
lainnya yang diterapkan Pemerintah untuk memberantas 
ancaman Covid-19. Pada tanggal pelaporan, dampak pada 
kinerja Perusahaan di masa depan belum dapat diperkirakan, 
namun manajemen telah dan terus memantau secara 
seksama operasi, likuiditas, dan sumber daya, serta bekerja 
secara aktif dan mengambil berbagai pengukuran untuk 
mengurangi dampak saat ini dan dampak masa depan dari 
situasi ini di antaranya dengan mengajukan permohonan 
restrukturisasi atas kredit/pembiayaan kepada PT Bank 
Negeri Indonesia (Persero) Tbk. 

 The Covid-19 pandemic which began in early 2020 has 
caused a global and domestic economic slowdown. The 
extent of this impact depends on certain future 
developments that cannot be predicted at this time, 
including the long duration of the outbreak, economic, 
social and other policies implemented by the Government 
to eradicate the threat of Covid-19. As of the reporting date, 
the impact on the Company's future performance cannot be 
estimated, however management has and continues to 
closely monitor operations, liquidity and resources, and is 
actively working and taking various measurements to 
reduce the current and future impacts of the situation. 
among others, by submitting a restructuring application for 
credit / financing to PT Bank Negeri Indonesia (Persero) 
Tbk. 
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Kantor Pusat :
APL Tower Unit OT/35/T5 Podomoro City

Jl. S. Parman Kav. 28, Tanjung Duren 
Selatan, Grogol Petamburan

Jakarta Barat 11470, Indonesia
Telepon: (62-21) 2119 2888

Fax: (62-21) 2119 1008

Kantor Cabang :
Jl. Veteran Lingkar Timur Km. 5.5

Kawasan Industri dan Pergudangan Safe N 
Lock Kav. E Rangkahkidul, Sidoarjo

Jawa Timur 61234, Indonesia
Telepon: (62-31) 896 3355

Fax: (62-31) 896 8669
Website: http://mbagroup.id

Email: info@mbagroup.id




